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NYCKELTAL
Kopeskilling 31178 kr/m? Area
Forvarvskostnad 33642 kr/m? Area

Insatser (genomsnitt)

22987 kr/m? Boarea

Foreningslan vid 100% anslutning

10329 kr/m? Area

Foreningslan enl. ekonomisk plan

14404 kr/m? Area

Dolt varde kvarvarande hyresréatter

32129 kr/m? Boarea

Dolt vérde kvarvarande hyresrétter / upplatna bostader

6661 kr/m? Boarea

Arsavgifter (genomsnitt)

630 kr/m? Boarea

Hyresintakter per kvadratmeter uthyrd area bostéader

1371 kr/m? Boarea

Kassafldde

47 kr/m? Area

Amortering

113 kr/m? Boarea

Avsattning till underhallsfond och avskrivningar

160 kr/m? Boarea

Driftskostnader

370 kr/m? Area

Kalkylranta bostadsrattsforeningens lan 1,90 %
Hyra fran garage/p-platser - Andel av omséattningen 8,25 %
111,56 %

Hyresintakter tacker rantor till

Uppréttad av styrelsen i samarbete med

RESTATE
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Ekonomisk plan Bostadsréttsféreningen Hagtornet

ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Hagtornet, org. nr. 769632-9460, i Sigtuna kommun har till &andamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostader och
lokaler &t medlemmarna till nyttjiande utan begrénsning i tiden. Upplatelsen kan dven avse mark.
Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Féreningen registrerades hos Bolagsverket 2016-09-28

Fastighetsagaren till fastigheten Ragvaldsbo 1:16 i Sigtuna kommun, har erbjudit féreningen att
férvarva namnda fastighet med adress, Hagtornsvagen 1-13, 2-10, Nyponvagen 2-22 i Sigtuna
nedan kallad fastigheten.

Husen ligger i sddant samband att en andamalsenlig samverkan mellan bostadsratterna kan ske.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen uppréttat
foljande ekonomiska plan fér féreningens verksamhet.

Vid framtagandet har styrelsen noga 6vervagt ett balanserat férhallande mellan avgifter och
kostnader i syfte att ge foéreningen en langsiktig hallbar ekonomi.

Uppgifterna i planen avseende féreningens foérvarv av fastigheten avser den slutliga
forvarvskostnaden samt berékning av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader etc.
och grundar sig pa vid tiden for planens uppréattande kénda forhallanden.

Taxebundna kostnader bygger pé faktisk férbrukning, évriga driftskostnader ar uppskattade till vad
som anses vara marknadsméssigt.

Byggnadens skick och reparationsbehov har fastlagts efter besiktning av det bygg-, el- och VVS-
tekniska skicket. Den totala anskaffningskostnaden avser alla kostnader i samband med férvarvet
samt reparationsbehovet de kommande tio aren.

Teknisk besiktning har utforts av Hillar Truuberg, Projektledarhuset. 2020-12-10

Besiktningsprotokollet ar en bilaga till den ekonomiska planen.
Denna plan forutsatter ett foreningsengagemang fran medlemmarna sasom trappstadning,
tradgardsskotsel, skotta snd, ev. styrelsearbete m.m.

Forvarv av fast egendom
Fastigheten kommer att férvarvas genom fastighetsforsaljning.

Tidpunkt for upplatelse med bostadsratt

Da lagenheterna upplats till nuvarande hyresgaster har inflyttning redan skett. Upplatelse av
bostadsratterna berdknas ske nar féreningen pa extra féreningsstimma beslutat forvarva
fastigheten for ombildning fran hyresratt till bostadsratt och denna plan registrerats hos
Bolagsverket.

Upplatelse och tilltrade planeras till hosten 2021.
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BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Ekonomisk plan Bostadsrattsforeningen Hagtornet

7 flerbostadshus i 2% plan, 8 parhus | 2 plan, 5 garagebyggnader och 15 byggnader som anvands
som férrad, miljstugor, tvattstugor, varmecentral etc.

Typkod 321 Hyreshusenhet, bostader och iokaler.
Fastighetsbeteckning

Adress
Agandeform
Markareal
Byggnadsar
Véardear

Antal bostadslagenheter

L&genhetsarea
Antal lokaler
Lokalarea
Total area
Antal p-platser
Antat garage

Ragvaldsho 1:16

Hagtornsvagen 1-13, 2-10, Nyponvégen 2-22

Aganderatt
24 328 m?
1998-99
1998-99
58 st
4 350 m?
1st
12 m?
4 362 m?

40 st déartill finns besdksparkering

25 st

Areorna ovan dr uppgivna av sélfaren och ef kontrollerade.

Gillande planer och servitut

Plannamn

Pilsbo etapp 1

Andamal
Vattenledning
Vag
Fjarrvarme

Avloppsledning

Plantyp
Detaljplan

Rattsforhalland
Last

Last

Forman

Last

Datum

1997-10-30
Laga kraft:
1997-12-11

Genomi. start:
1997-12-12
Genomf. siut:
2002-12-11
Réttighetstyp

Avtalsservitut
Officialservitut
Officialservitut

Officialservitut

Andel i gemensamhetsanldggningar och samfalligheter

Akt

0181-P97/1030
0191

Beteckning
01-IM3-69/3336.1
0191-11/32.1
0191-11.32.2

0191-11/32.3

Gemensamhetsanlaggningar

Sigtuna Ragvaldsbo GA:9

Gemensamma utrymmen och anordningar

Vatten/avlopp

Véarmeproduktion:

Detta dokumented By
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Ansluten till kommunalt VA

Anslutet till fjsrrvarme. Utrustning i fiarrvarmeundercentral frén

byggnadsaret.
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Varmedistrubution

Ventilation

Sophantering

Elinstallationer

Tomt/mark

Tvéattstugor

Férrad

Allmant

OVK

Energideklaration

Radon

Miljobelastning

Fingerprint: ba70486109f6bc 50000369
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Ekonomisk plan Bostadsréttsféreningen Hagtornet

Vattenradiatorer fran byggnadsaret. Ventiler fran byggnadsaret.
Kulvertar for varme- och varmvatten mellan byggnaderna.
Flerbostadshusen:

Mekanisk franluft med gemensam franluftsflakt i varje byggnad.
Forceringsmojlighet i kbken. Vaggventiler for tilluft.

Parhusen:
Mekanisk till- och franluft med separat aggregat i varje lagenhet.

Tvattstugor:

Mekanisk franluft med separat flakt i respektive tvattstuga. Tilluft
genom vaggventiler.

Miljdstugor med mdjlighet till sopseparering.

Servis, centraler samt huvudledningar fran bygg-nadsaret.
Jordade installationer. 3-fas till lagen-heterna.

Grasmattor, planteringar, lekplatser. Hardgjorda ytor med
beldggning av asfaltbetong och plattor till entréer, parkeringar
mm. Lekplatser. Samtliga bottenvaningslagenheter och
parhuslagenheter har egna uteplatser med eget
underhallsansvar.

Plastmatta pa golv, malade vaggar, malade under-tak. Totalt: 5
T™, 2TT, 2 TS, 2 manglar. Maski-ner av blandad alder.
Mekanisk franluft med separat flakt. Tilluft genom vaggventil i
ytter-vadgg. WC i anslutning till respektive tvattstuga.

Pa vindar med gallervaggar i flerbostadshusen. | separata
férradsbyggnader med lite varierande ut-féranden i dvrigt.

Byggnader uppforda 1998/-99. Under byggnadernas livstid har
fasader och fonster malats om och i dvrigt i huvudsak enbart
I6bpande underhall genomforts.

OVK ar godkénd for alla system. Godkannandena Ioper till
augusti 2023 fér parhuslagenheterna och till september 2026 for
flerbostadshusen.

Energideklarationer ar utforda under 2019 och har 16ptid ill
2029.

Senaste redovisade radonmatningar genomfordes 2006 med
utfall langt under godkénda gransvarden. Da 10-arsgransen har
rekommenderas att nya matningar utféras.

Byggnaderna beddms ha en mycket lag miljébelastning.

1 signeringstjansten GetAccept
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Ekonomisk plan Bostadsréttsforeningen Hagtornet

Kortfattat byggnadsbeskrivning (se dven bilaga, Teknisk besiktning)

Grundlaggning Grundmurar av betong till fast underlag. Plintgrundlaggning pa
vissa komplementbyggnader.

Undergrund Berg / moréan

Stomme Betong och tréa

Yttervaggar | huvudsak traregelstomme som underlag for puts eller tréapanel.

Bjalklag Armerad betong

Balkonger Betongplatta, aluminiumracke vid flerbostadshusen. Vissa
enheter ar inglasade. Trakonstruktion, traracken.

Bjalklag Armerad betong i flerbostadsbyggnaderna. Trastomme i Gvriga
byggnader.

Yttertak Betongtakpannor. Falsad plat i takkupor. Skarmtak belagda med

plat vid entréer till flerbostadsbyggnaderna. Respektive belagda
med betongpannor vid parhusen.

Fasad Flerbostadsbyggnaderna: Betongsockel, puts i vaningsplanen.
Ovriga byggnader: Betongsockel, trapanel i vaningsplanen.

Fonster/fonsterddrrar 3-glas trafénster och fonsterdorrar med kopplade bagar. Det
forekommer bade dppningsbara enheter och fasta
fonsterpartier.

Trapphus Klinkergolv i entréplan, mélade vaggar och malade tak.

Linoleumgolv i dvriga vaningsplan, malade vaggar och malat
tak. Tratrappa med trardcken och trahandledare.

Entréparti Trapartier med glasinslag. Aptussystem.

Ovriga dorrar Lgh-dérrar / entréddrrar av sékerhetstyp.

Kortfattad lagenhetsbeskrivning (avvikelser férekommer)

Invandiga vaggar Malade eller tapetserade
Invandiga tak Malade gipsplattor
Golv Parkett i vardagsrum, plastmatta eller linoleum i de flesta Gvriga

rum. Plastmatta eller linoleum i kék. Avvikelser forekommer
mellan lagenheterna.

Koksinredning Diskbank, elspis, ventilationsaggregat i parhusen,
forceringskupa i flerbostadshusen, kyl- och frys, skapinredning i
stor omfattning fran byggnadsaret. Vitvaror av blandad alder.
Egeninstallerad DM i ganska manga.

Badrum/duschrum Plastmatta pa golv, kakel och malad vav pa vagg, malade tak,
fristdende badkar / dusch, wc-stol, tvéttstall. Vattenradiator.
Sanitetsartiklar fran byggnadsaret. Forberett for TM i alla.
Egeninstallerad TM i vissa.
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FASTIGHETENS SKICK se édven bilaga, Teknisk besikining

Ekonomisk plan Bostadsréttsforeningen Hagtornet

Byggnaden har underhallits I6pande. Det nuvarande skicket beddms vara normal standard. Efter
att de noterade bristerna under punkten Fastighetens underhallsbehov ar genomférda kommer
byggnaden att fa ett skick som rubriceras som gott.

Fér att tacka fastighetens kénda underhalls- och investeringsbehov satter foreningen av
4 775 000 kr. Darutdver gors en arlig avsattning till Fond for yttre underhall.

Fastighetens underhallsbehov

Enligt Boverkets allmanna rad for upprattade av ekonomiska planer ska den ekonomiska planen
innehalla en ekonomisk prognos fér de kommande 10 aren. | prognosen ska fastighetens tekniska

skuld faststallas.

Byggnadsdel Atgérd Ar1-3 ar 4-10
Mark/grundlaggn. Spolning av dagvattenbrunnar, 2021 och 2031 50 000 kr 50 000 kr
Fasad Ommalning trapanelsfasader, vindskivor 2029 1 600 000 kr
Tak Rengdring av yttertak 150 000 kr
Fonster Ommalning fonster/fonsterdérrar 2029 1 200 000 kr
Tvattstuga Utbyte maskinpark, I6pande 100 000 kr 200 000 kr
Trapphus Utbyte linoleummattor i trapphus, 2026 150 000 kr
Varmeproduktion Utbyte utrustning i vdrmeundercentral, 2028 300 000 kr
Varmedistribution Utbyte radiatorventiler, 2028 200 000 kr
Avlopp/vatten Spolning, rensning aviopp, 2021 och 2031 100 000 kr 100 000 kr
Ventilation Rensning av ventilationskanaler, 2023 150 000 kr
Utbyte ventilationsaggregat i parhus, I6pande 120 000 kr 250 000 kr
Besiktningar OVK, olika intervall 15 000 kr 40 000 kr
Summa 685000 kr 4 090 000 kr
4775 000 kr

Totalt renoveringsbehov
Av besiktningsmannen angivna kostnader inkluderar entreprenad, byggherrekostnader finansiella
kostnader och mervardesskatt. Alla belopp &r angivna med cirkapris. Se bilaga, Teknisk
besiktning.

Pa langre sikt kan styrelsen uppréatta en underhallsplan for att sakerstalla fastighetens skick.

a signeringstjansten GetAccepl.
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Ekonomisk plan Bostadsréttsféreningen Hagtornet

TAXERINGSVARDE /[FASTIGHETSSKATT
Typkod 321 Hyreshusenhet, bostader och lokaler.

Taxeringsvarde

Bostader 48 000 000 kr
Bostader mark 19 000 000 kr
Lokaler 750 000 kr
Lokaler mark 742 000 kr
Totalt 68 492 000 kr

Berdknad kommunal fastighetsavgift/fastighetsskatt, 2020

Antal lagenheter 58 st 1459 kr per lagenhet 84 622 kr
Taxeringsvarde, lokaler 1492 000 kr 1% 14 920 kr
Summa 99 542 kr

BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Képeskilling 136 000 000 kr
Lagfart/paketering- och juristkostnader 2040 000 kr
Pantbrevskostnader 1) 280 000 kr
Ombildning 2) 3 400 000 kr
Summa total och slutligt kiind kostnad 141 720 000 kr
Kénda underhalls- och investeringsbehov 3) 4775 000 kr
Kassa 250 000 kr
Summan anskaffningskostnad, fonder och kassa 146 745 000 kr

1) | fastigheten finns uttagna pantbrev om 49 000 000 kr.

2) Ombiidning innefattar bland annat teknisk besiktning, intygsvigning av ekonomisk plan (Boverket) och
évriga omkostnader i samband med ombildningen till bostadsrétt,

3) Underhélls- och investeringsbehov técker de av besiktningsmannen bedémt renoveringsbehov de
nédrmaste 10 aren.
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Ekonomisk plan Bostadsrétisféreningen Hagtornet

FINANSIERINGSPLAN

Finansieringen ar baserad pa att cirka 82% (47 st, 3603 kvm) av antalet lagenheter, forvarvas
sasom bostadsratt samt att cirka 18% (11 st, 747 kvm) kvarstar som hyreslagenheter. Detta kan
komma att férandras. Om det pa tilltrddesdagen finns ytterligare lagenheter som inte upplats med
bostadsratt finansieras dessa utestaende insatser genom upptagande av banklan eller genom att
en revers uppréttas mellan foreningen och séljaren av fastigheten.

Medlemmars insats

Medlemmars insats
Upplatelseavgift 3 vakanta lagenheter
Summa insatser

Lan i foreningen

82 212 900 kr
1 700 000 kr

83 912 900 kr

Rénta % Rénta SEK Belopp SEK

Ny belaning i kreditinstitut, 1,90% 856 017 kr 45 053 500 kr
foreningslan

Uteblivha insatser 1,90% 337 793 kr 17 778 600 kr

Summa lan 1193 810 kr 62 832 100 kr

146 745 000 kr

Summa finansiering
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Ekonomisk plan Bostadsréttsforeningen Hagtornet

BERAKNADE LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER

Kapitalkostnader/tomtrattsavgald

Rantekostnad 1193 810 kr
Kostnad for 1an per 3 ar 3581 430 kr
Summa kapitalkostnader 1193 810 kr
Driftkostnader
Administration 80 000 kr
Fastighetsskotsel, byggnad och mark 150 000 kr
Lépande underhall och reparationer 120 000 kr
Fastighetsforsakring 84 000 kr
Energianvandning, fjarrvarme 640 000 kr
Elférbrukning, exkl hushallsel 110 000 kr
Vattenférbrukning 183 000 kr
Sophantering, inkl grovsopor 110 000 kr
Stadning, gemensamma utrymmen 70 000 kr
Underhall, kvarvarande hyresgaster 33 000 kr
Kabel-TV 32 000 kr
Summa driftkostnader 1612 000 kr
Skatter/avgifter
Kommunal fastighetsavgift och fastighetsskatt 99 542 kr
Summa skatter/avgifter 99 542 kr
Avskrivningar/Amorteringar
Avskrivningar/Amorteringar 491 258 kr
Fond yttre underhall 205 476 kr
Summa avskrivningar/amorteringar 696 734 kr
Summa kostnader 3 602 086 kr
‘Intakter
Hyresintakter, lokaler 10 800 kr
Hyresintakter, bostader 1023 768 kr
Hyresintakter, p-platser 127 800 kr
Hyresintakter, garage 169 500 kr
Summa hyresintédkter/fastighetsskatt lokaler 1331 868 kr
Arsavgift fran medlemmar 2 270 218 kr
3 602 086 kr

Summa intakter
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Ekonomisk plan Bostadsrétisfdreningen Hagtornet

OVRIGA UPPLYSNINGAR LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER

Avskrivningar
Efter Bokféringsndmndens klargérande ar progressiv avskrivning inte tillmpbar for avskrivning av
byggnader. Darfor méste bostadsrattsfdreningar fr.o.m. 2014 tilldmpa linjar avskrivning.

Bostadsraitsforeningen kommer i redovisningen att gbra avskrivningar pé fastighetens bokforda
byggnadsvérde, i enlighet med Bokforingsndmndens rad och végledning. Foreningen avser att ta
ut arsavgift for att fullt ut tacka avskrivningar, Féreningen gor avskrivningar med 0,5% av
byggnadsvérdet (ca 491 000 kr) da inre underhall aligger bostadsréttshavarna samt att fastigheten
|dpande renoveras genom avsatiningar och ianspréktagande av renoveringsfond. Avskrivning
planeras ske i enlighet med regelverket K2.

Avsittning Fond yttre underhall

Avsattning till underhall skall enligt féreningens stadgar ske med avséttning enligt underhallsplan.
Om féreningen inte uppréattat underhéllsplan ska féreningen arligen avsétia ett belopp
motsvarande minst 0,1 % av taxeringsvardet vilket far minskas med avskrivningar. Fdreningen gor
avséttningar med 0,3 % av taxeringsvardet.

Arsavgifter
Bostadsrattsféreningens beréknade arsavgift kommer att ticka féreningens i6pande utbetalningar
for drift, lanerantor, amortering, avskrivning och avsattning till yitre fond.

Féreningens lan

Om det skulle krévas ytterligare belaning for att tacka fastighetens underhalisbehov under
prognostiden (10 &r) innebar en dkad belaning med 1 000 000 kr att ménadsavgiften behover
héjas med ca 30 kr/man f6r en Iagenhet pa 71 kvm,

Bindningstid for 1&n, avses att mixas till en maximalt angiven genomsnittsrénta (2%, vitket
dverstiger rantenivan pa offererade bindningstider). Kredittid understiger ej bindningstid.

Séakerhet for 1&nen kommer att utgbras av pantbrev.
Féreningen avser att amortera l6pande pé sina lan. Skulle réntenivaerna &ndras i framtiden kan
amorteringarna komma att dka eller minska.

Ytterligare amortering av féreningens lan kan ske da féreningen upplater lagenheten som
bostadsréatt. Alternativt kan avsattning till reparationsfond ske.

Réanteéverskott

Foreningen har erbjudits bankrantor under vad som antagits i planen. Féreningen lanar till en
genomsnittlig rdnta om ca 0,90 % istéllet for budgeterade 1,90 %

Féreningens sk. réntedverskott ar 1 beréknas darmed bli ca 600 000 kr som foreningen kan
amortera féreningens lan med eller anvanda som avsattning till framtida underhall.

Kvarvarande hyresritter
Enligt planen beriknas féreningen fa 11 hyresratter (747 kvm). Hyresrétten &r en dold tillgang i
foreningen vars varde uppskattas till ca 24 miljoner kr.

Fastighetsforsakring
Fastigheten kommer fran och med tilitrddesdagen att vara forsékrad till fullvérde. | forsakringen
ingar styrelseférsékring.

Hushallens kostnader

Uppskattad arskostnad fér hemférsékring och hushalisel fér en lgenhet om 71 kvm &r ca 7000
kr/ar, varav kostnad fér hemforsakring utgdr 2000 kr/ar och hushallsel 5000 kr/ar. Observera att
dessa kostnader beror pa ens egna férbrukning och avtal.
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Ekonomisk plan Bostadsréttsféreningen Hagfornet

LAGENHETSFORTECKNING

Lagenhetsytorna ar uppgivna av saljaren och ej kontrollerade.

Nar lagenheterna kops med bostadsratt far lagenheten ett andelstal. Andelstalen kommer att
férandras i takt med anslutningsgraden till alla lagenheter ar upplatna med bostadsréatt dvs 100 %.

Alla boende ska utdver avgiften betala hushallsel, kabel-tv, internetanslutning samt ha en giltig
hemforsakring med bostadsrattstillagg.

Cigors Pea " [[Adiess — [ieate Stalinsats | Andelstal avgift |Arsavairt, &r 1
etsnr. | SRS U s _ : R k] B i R M et

1 71 m?|Hagtornsvégen 1 1 689 800 kr 1,6899% 1,6322% 44 736 kr

2 57 m?|Hagtornsvégen 1 1 396 500 kr 1,3966% 1,3103% 35 915 kr

3 61 m?|Hagtornsvégen 1 1494 500 kr 1,4946% 1,4023% 38 436 kr

4 108 m?|Hagtornsvagen 1 2 116 800 kr 2,1170% 2,4828% 68 050 kr

5 96 m?|Hagtornsvagen 1 1 881 600 kr 1,8818% 2,2069% 60 489 kr

6 61 m?|Hagtornsvagen 1 1494 500 kr 1,4946% 1,4023% 38 436 kr

7 71 m?|Hagtornsvégen 2 1 689 800 kr 1,6899% 1,6322% 44 736 kr

8 57 m?|Hagtornsvégen 2 1 396 500 kr 1,3966% 1,3103% 35 915 kr

9 61 m?|Hagtornsvagen 2 1494 500 kr 1,4946% 1,4023% 38 436 kr
10 108 m?|Hagtornsvagen 2 2 116 800 kr 2,1170% 2,4828% 68 050 kr
11 96 m?|Hagtornsvégen 2 1881 600 kr 1,8818% 2,2069% 60 489 kr
12 61 m?|Hagtornsvégen 2 1494 500 kr 1,4946% 1,4023% 38 436 kr
13 71 m?|Hagtornsvégen 3 1 689 800 kr 1,6899% 1,6322% 44 736 kr
14 57 m?|Hagtornsvégen 3 1 396 500 kr 1,3966% 1,3103% 35 915 kr
15 61 m?|Hagtornsvagen 3 1 494 500 kr 1,4946% 1,4023% 38 436 kr
16 108 m?|Hagtornsvégen 3 2 116 800 kr 2,1170% 2,4828% 68 050 kr
17 96 m?|Hagtornsvégen 3 1 881 600 kr 1,8818% 2,2069% 60 489 kr
18 61 m?2|Hagtornsvagen 3 1 494 500 kr 1,4946% 1,4023% 38 436 kr
19 94 m?|Hagtornsvéagen 4 2 105 600 kr 2,1058% 2,1609% 59 229 kr
20 71 m?|Hagtornsvégen 5 1 689 800 kr 1,6899% 1,6322% 44 736 kr
21 57 m?|Hagtornsvagen 5 1 396 500 kr 1,3966% 1,3103% 35 915 kr
22 61 m?|Hagtornsvégen 5 1494 500 kr 1,4946% 1,4023% 38 436 kr
23 71 m?|Hagtornsvégen 5 1 689 800 kr 1,6899% 1,6322% 44 736 kr
24 57 m?|Hagtornsvégen 5 1 396 500 kr 1,3966% 1,3103% 35915 kr
25 61 m?|Hagtornsvégen 5 1 494 500 kr 1,4946% 1,4023% 38 436 kr
26 94 m?|Hagtornsvagen 6 2 105 600 kr 2,1058% 2,1609% 59 229 kr
27 94 m?2|Hagtornsvégen 7 2 105 600 kr 2,1058% 2,1609% 59 229 kr
28 94 m?|Hagtornsvéagen 8 2 105 600 kr 2,1058% 2,1609% 59 229 kr
29 94 m?2|Hagtornsvagen 9 2 105 600 kr 2,1058% 2,1609% 59 229 kr
30 94 m?|Hagtornsvégen 10 2 105 600 kr 2,1058% 2,1609% 59 229 kr
31 94 m?2|Hagtornsvagen 11 2 105 600 kr 2,1058% 2,1609% 59 229 kr
32 94 m?|Hagtornsvagen 13 2 105 600 kr 2,1058% 2,1609% 59 229 kr
33 43 m?|Nyponvégen 2 1113 700 kr 1,1138% 0,9885% 27 094 kr
34 61 m?|Nyponvégen 2 1494 500 kr 1,4946% 1,4023% 38 436 kr
35 71 m?|Nyponvdgen 2 1 689 800 kr 1,6899% 1,6322% 44 736 kr
36 57 m?|Nyponvégen 2 1 396 500 kr 1,3966% 1,3103% 35 915 kr
37 61 m?|Nyponvégen 2 1494 500 kr 1,4946% 1,4023% 38 436 kr
38 71 m?|Nyponvégen 2 1 689 800 kr 1,6899% 1,6322% 44 736 kr
39 43 m?|Nyponvégen 4 1113 700 kr 1,1138% 0,9885% 27 094 kr
40 61 m?2|Nyponvégen 4 1 494 500 kr 1,4946% 1,4023% 38 436 kr
41 71 m?|Nyponvégen 4 1 689 800 kr 1,6899% 1,6322% 44 736 kr
42 57 m?|Nyponvagen 4 1 396 500 kr 1,3966% 1,3103% 35 915 kr
43 61 m?|Nyponvagen 4 1 494 500 kr 1,4946% 1,4023% 38 436 kr
44 71 m?|Nyponvégen 4 1 689 800 kr 1,6899% 1,6322% 44 736 kr
45 94 m?|Nyponvégen 6 2 105 600 kr 2,1058% 2,1609% 59 229 kr
46 94 m?|Nyponvégen 8 2 105 600 kr 2,1058% 2,1609% 59 229 kr
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Ekonomisk plan Bostadsréttsféreningen Hagtornet

47 94 m?2|Nyponvigen 10 2 105 600 kr 2,1058% 2,1609% 59 229 kr
48 94 m?|Nyponvagen 12 2 105 600 kr 2,1058% 2,1609% 59 229 kr
49 94 m?|Nyponvégen 14 2 105 600 kr 2,1058% 2,1609% 59 229 kr
50 94 m?|Nyponvégen 16 2 105 600 kr 2,1058% 2,1609% 59 229 kr
51 94 m?2|Nyponvégen 18 2 105 600 kr 2,1058% 2,1609% 59 229 kr
52 94 m?|Nyponvégen 20 2 105 600 kr 2,1058% 2,1609% 59 229 kr
53 71 m?2|Nyponvégen 22 1 689 800 kr 1,6899% 1,6322% 44 736 kr
54 57 m?|Nyponvégen 22 1396 500 kr 1,3966% 1,3103% 35915 kr
55 61 m?2|Nyponvégen 22 1494 500 kr 1,4946% 1,4023% 38 436 kr
56 71 m?|Nyponvagen 22 1 689 800 kr 1,6899% 1,6322% 44 736 kr
57 57 m?|Nyponvégen 22 1 396 500 kr 1,3966% 1,3103% 35 915 kr
58 61 m?|Nyponvégen 22 1494 500 kr 1,4946% 1,4023% 38 436 kr
4 350 m? 99 991 500 kr 100,00% 100,00% 2 740 896 kr
LOKALFORTECKNING

|Lokalslag e e rshyra

Forrad

10 800 kr

10 800 kr
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Ekonomisk plan Bostadsriéttsféreningen Hagtornet

SARSKILDA FORHALLANDEN

Bostadsrattshavarna skall betala insats. For bostadsratt i féreningens hus betalas dessutom, pa
tider som av styrelsen bestdms, en av styrelsen faststélld arsavgift. Arsavgiften avvégs sa att den i
férhallande till lagenhetens andelstal kommer att béra sin del av féreningens utgifter samt
amortering och avséttning till fonder.

Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

De i denna ekonomiska plan Ié&mnade uppgifterna angéaende fastigheten, beraknade kostnader
och intakter m.m. hanfér sig till vid tidpunkten for planens kanda férutsattningar. | det fall
driftkostnaderna och/eller fastighetsskatten skulle bli hégre an beréknat kan féreningen komma att

hdja arsavgifterna.

| de fall verksamheten initialt ej uppgar till 60 % kan féreningen skattemassigt bli ett sa kallat oakta
bostadsféretag. Féreningen antas bli ett s& kallat dkta bostadsforetag.

Bostadsrattshavaren skall ha giltig hemforsékring med bostadsréttstilldgg. Utéver arsavgift skall
medlemmarna betala hushallsel m.m.

| Gvrigt hanvisas till féreningens stadgar som bifogas och av vilka bl.a. framgar vad som géller vid
féreningens upplosning eller likvidation.

Styrelsen anstker héarmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.

Bostadsrattsféreningen Hagtornet

Ort och datum enligt digital signering

Georg Ahl - Joacim Almgren
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Enligt Bostadsriittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som fr dindamal som avses i 3:e kap. 2§ bostadsrittslagen, har granskat den
ekonomiska planen for Bostadsriitsforeningen Hagtornet med organisationsnommer 769632-9460. Vi

avger hiirmed foljande intyg.

Bostadsriittsforeningen omfatiar 58 bostiider, Bostiiderna 4r placerade sa att &ndamalsenlig samverkan
kan ske mellan bostiderna, Forutséttningarna for registrering enligt 1 kap. 5§ bostadsrittslagen ér
dirmed uppfyllda. Planen innehaller de upplysningar som dr av betydelse for beddmningen av
bostadsrittsforeningens verksamhet, De uppgifter som finns i planen stimmer 6verens med innehallet
i de handlingar som 4r tillgdngliga och i dvrigt med foérhallanden som var kéinda for oss vid
granskningen. De beriikningar som #r gjorda i planen &r palitliga och den ekonomiska planen framstar
som hallbar. Vir bedémning avser slutlig kostnad. Det &r vir beddmning att bostadsriitterna kan
upplatas med bostadsriitt med hinsyn till ortens bostadsmarknad. Nagot platsbesdk har inte gjorts 1
samband med intygsgivningen.

Féreningen har i den ekonomiska planen kalkylerat med att arsavgifierna ska ticka lopande kostnader,
rdntor, amorteringar och avsitining for framtida underhall. Skulie de l6pande kostnaderna, rintorna
eller amorteringarna foriindras kommer det atl paverka foreningens utgifter. Likasa foréindras
foreningens kostnader om man skulle hija avsittningen for framtida underhall. Om avgifterna inte
fullt ut ticker upp beriiknade avskrivningar kommer det uppstéa bokforingsmissiga underskott. Dessa
underskott paverkar inte fbreningens likviditet. Da féreningen gor avséttningar for framtida underhall
och de boende ansvarar [or det inre underhdllet, beddmer vi planen som hillbar. Vart intyg bygger pé
en kpeskilling for fastigheten pa 136 000 000 kr.

Efter den genomforda granskningen #r vrt generella omddme att planen enligt var uppfattning #r
tiliforlitlig. Vid granskningen har vi tagit del av foljande handlingas:

~ Ekonomisk plan for Brf Hagtornet, daterad 2021-06-29.

- Stadgar for Brf Hagtornet, registrerade hos Bolagsverket 2020-12-14.
- Registreringsbevis for Brf Hagtornet, daterat 2020-12-14,

- Utdrag Lantmiteriets fastighetsregister for Sigtuna Ragvaldsbo 1:16, daterat 2021-03-19.
- Viirdeutlatande for Sigtuna Ragvaldsbo 1:16, daterat 2021-06-08.

- Marknadsanalys, daterad 2021-04-27,

- Utkast kdpeavtal, odaterat.

- Protokoll fréin teknisk statusbesiktning, daterad 2020-12-10.

- Offert finansiering, daterad 202 1-06-28.

- Offert férsikring, daterad 2021-05-06.

- Offert ekonomisk forvaltning, daterad 2021-05-04,

- Offert teknisk forvaltning, daterad 2021-05-04.

- Statistik taxebundna kostnader, odaterad.

- Protokoll frdn OVK-besiktning, daterad 2020-10-02.

- Protokoll frin miining av radon, daterad 2002-03-07.

- Energideklaration, daterad 2018-06-18.

- Hyresgéstlista, odaterad.

- Situationsplan och bilder, odaterade.

- Miklarstatistik for Sigtunas kommun, daterad 2021-06-08.

Ort och datum enligt digital signering

Fredrik Wirf Daniel Karlsson
Byggnadsingenjor Civilekonom

Av Boverket behoriga att i hela Sverige utfirda intyg angaende ekonomiska planer. Intygsgivarna har
ansvarsforsikring.
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Sigtuna Ragvaldsbo 1:16 - Besiktningsutldtande

1.

Uppdrag

Att ulfora telmisk statusbesiktning av byggnadernas kondition, beddma byggnads-
och mstallationsdelars aterstacnde livslangd samt uppskatta kostnader for atgird-
ande av dessa och periodisera kostnaderna 6ver tiden.

Uppdragsgivare

Brf Hagtornet genom Restale

Besiktningen

Besiktningen utfordes 10 december 2020 och bestod i ¢n okuléir Gversyn av nedan
beskrivna byggnads- och installationsdelar. Vid besikiningen utfSrdes inga mét-
ningar med instrument eller genomfbrdes ndgon forsitrande proviagning.

Kénnedom om byggnaderna har ocks erhallits genom information frin boende
samt skriftligt erhéllen dokumentation,

Platshestk utfordes 1 6 igenheter, 1 garage samnt i flertalel av byggnadernas gem-
ensamma utrymmen och drifisutrymmen. Vid besiktningstillfiillet var det mulct
och ca 5 grader C.

Vid besiktningen nirvarade:

- Georg Ahl, boende

- Cecilia Sundel, boende

- Christofer Skold, Savills

- Clarence Hammarslitt, Restate

- Hillar Truuberg, Projektledarhuset AB, besikiningsman

Besikiningen &r inte av sddan omfattning att den kan tggas till grund for talan

enligt Jordabalken.
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Objektet
Fastighetsbeteckning:
Adresser:

Kommun:

Nuvarande #gare;
Markareal:

Byggnader:

Byggnadsar:

Arcor:

Légenheter:

Parkering:

Byggnadsbeskriviing:

Undergrund:

Grundldggning:

Stomme;

Yitervigpar:
Bjilkiag:

Yitertale

Fasad:

Sigtuna Ragvaldsbo 1:16

Hagtornsvigen 1-13; 2-10, Nyponvégen 2-22
Sigtuna

AB Sigtunghem

24328 m?

7 Nerbostadshus 1 2,5 plan, 8 parhus i 2 plan, 5

garagebyggnader och 15 forridsbyggnader / mil-
jOstugor, tvéttstugor, virmecentral ete.

[998 /1999

Bostider 4 360 m?
Lokaler 17 m?
Totalt 4 377 m?

58 st, varierande storlekar (2 rok - 4 rok)

25 platser i garage och 40 utviindiga platser

Berg / morén

Grundmurar av betong till fast underlag. Plint-
grundliipgening pa vissa komplementbyggnader,

Betong och tri

I huvudsak triregelstomme som underlag for puts
eller triipanel.

Armerad betong i flerbostadsbyggnademna.
Trédstomme 1 Ovriga byggnader.

Betongtakpannor, Falsad plat 1 takkupor.
Skirmtak belagda med plat vid entréer till fler-
bostadsbyggnaderna. Respektive belagda med
betongpannor vid parhusen.

Flerbostadsbyggnaderna:

Betongsockel, puts 1 vaningsplanen. Z

Z:hupsitiprojekledarhuxet sharepoint.coimfehieshiliauuubisog projeke/delnda dokumentigenesubsigrons rgvaldsho L, 18 ekplanhes.doe 3



Ovriga byggnader:
Betongsockel, tripanel i viningsplanen.

Balkonger: Betongplatta, atuminiumrécke vid flerbostads-
husen. Vissa enheter dr inglasade.,

Trakonsiruktion, irirdcken.
Fonster / {6usterddirar: 3-glas trifonster och fénsterddrrar med kopplade
bagar. Det forckommer bade Sppningsbara enhet-

er och fasta fonsterpartier.

Trapphus: Klinkergolv i entréplan, mélade véggar och
malade tak.

Linoleamgolv 1 Svriga viningsplan, méalade
viiggar och mélat tak,

Tritrappa med trirdcken och trdhandledare.

Entrépartier; Trapartier med glas. Aptus.

Ovriga dbrrar: Lgh-dérrar / entrédorrar av sikerhetstyp.
Ligenheter:

Inv. viiggar: Maladc / tapetserade

Inv. tak: Malade gipsplattor

Golv: Parkett i vardagsrum

Plastmatta eller linolewn i de flesta Gvriga rum
Plastmatta cller linoleum i kék
Avvikelser forekommer mellan ldgenheterna.

Kéksinredning: Diskbiink, elspis, ventilationsaggregat 1 parhusen,
forceringskupa i flerbostadshusen, kyl- och frys,
skipinredning i stor omfattning frén byggnadsir-
et. Vitvaror av blandad &lder. Egeninstallerad DM
i ganska méanga.

Badrum / duschrum: Plastmatta pa golv, kakel och mélad véiv péd viige,
miélade tak, fristiende badkar / dusch, we-stol,
tvittstill, Vattenradiator, Sanitctsartiklar frin
byggnadséret. Férberett for TM 1 alla. Egenin-

stallorad I'M i vigsa.
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Gemensamma utrymmen:

Tvittstugor: Plastmatta p& golv, malade viiggar, malade undes-
tak. Totalt: 5 TM, 2 TT, 2 TS, 2 manglar. Maski-
ner av blandad &lder. Mekanisk franlufi med
separat f18kt. Tilluft genom vidggventil 1 ytier-
viigg. WC i anshutning till respekiive tviiltsluga.

Sophantering: Miljsstugor med mojlighet till sopseparering,

Iorrad: Pa vindar med gallervdggar i flerbostadshusen. {
separata forridsbyggnader med lile varierande ut-
foranden 1 Hvrigt.

Installationer:

Viarmeprodukiion: Anslutet till fjarsvirme. Utrustning i jirrviinme-
undercentral fran byggnadsaret.

Virmedistribution: Vattenradiatorer frin byggnadséret. Ventiler frén
byggnadsdret, Kulvertar f6r viirme- och varmvatt-
en mellan byggnaderna,

Ventilation; IFlerbostadshusen:
Mekanisk franluft med gemensam franlufisflikt i
vatje byggnad. Forceringsméjlighet 1 kéken.
Viggventiler fiir tilluft,

Parhusen;
Mekamisk till- och frAnluft med separat aggregat i
varje ligenhet,

Tvittstugor:
Mekanisk friniuft med separat flikt i respektive
tviittstuga. Tilluft genom viggventiler.

Ehnstallationer: Servis, centraler sami huvudledningar fidn bygg-
nadséret, Jordade installationer. 3-fas till ldgen-
heterna.

Ovrigt:

Tomt / mark: Grdsmattor, planteringar, lekplatser. Hardgjorda
ytor med beldggning av asfalthetong och plattor
till entréer, parkeringar mm. Lekplatser. Samtliga
bottenvivingsligenheter och parhusldgenheter
har egna uteplatser med eget underhallsansvar.

e
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Allmiént: Byggnader uppftirda 1998 /~-99. Under byggnad-
ernas livstid har fasader och fSnster malats om
och i &vrigt 1 huvudsak enbart [8pande underhéll
genomforts.

OVK-status: VK #r godkiind for alla system. Godkénnandena
1oper till augusti 2023 {6r parhusliigenheletna och
till september 2026 for flerbostadshusen,

Energideklaration: Energideklarationer dr utforda under 2019 och
har 16ptid 111l 2029.
Radon: Senaste redovisade radonmiitningar genomfdrdes

2006 med utfall Hangt under godkénda grinsviird-
en. D& 10-drsgriinsen har passerats behdver nya
métningar ut{tras.

Miljsbelastning: Byggnaderna beddms ha en mycket lag miljo-

belastning.
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8. Utlatande

5.1 Byggnad

5.1a Mark/ Grundliggning
Grundlagt med betongplatta pa mark. Underliggande mark har genomgéende god
biarighet.

Inga sittningar noterades 1 utviindig mark och inte heller under nedersta bjilklag i
bygenaderna.

Det bedtms inte finnas négra fuktproblem { anslutning till bygpnaderna.
2 lekplatser uppforda 2018 som genomgétt dnlig sikerhetsbesiktning.

Hardgjorda géngar och viigar i genomgaende gott skick. Inget nira forestaende 4t-
girdshehov.

Allmin finplanering i normalt skick. Inget atgfirdshehov utdver normalt periodiskt
finplaneringsunderhall.

Till bottenviningsligenbeter samt parhusliigenheterna finns individuella uteplatser
ete, Underhdllsansvaret for dessa inklusive staket, skiirmar och planteringar ete
ligger pé respektive berdrd bocnde.

Spolning / rensning av dagvaltenbrunnar rekommenderas utforas med ca 10 drs
intervall. Utfors parallellt med rensning av spillvattenaviopp,

5.1b Stomme
1 praktiken ingen sprickbildning noterades i biirande konstruktioner. inget dtgérds-
behov.

Detsamma géller icke biirande viigear ete 1 ldgenheter. Inget atgardsbehov.

51¢ Fasad
Betongsocklar i normalt skick. Inget néira [Grestéende atgdrdsbehov.

Putsade fasader pé flerbostadshusen 1 genomgdende gott skick. Visentligl mer dn
10 ar till nésta fasadatgivd,

Trapanelstasader pd Svriga byggnader som senast méalats om 2018 enlipt erballen
uppgift. Om ca 8 ar #r det &ter dags for nyommaining som ett led i notnalt perio-
diskt fastighetsunderhall.

5.4 Tak/ takavvatining
Yttertak belagl med betongtaktegel. Yitertaken &r fran byggnadsérel och i normalt
skick. Rensning av taken (frin mossa ete) rekommenderas inom néra framtid.
Vindskivor av tr ommalades parallellt med fasadommalningarna. Nyommalning

Y
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5.1e

5.1f

utfiirs i samband med kommande fasadunderhall. I Gvrigt inpet beddmt néra fore-
staende dtgiirdsbehov.,

Om 6-8 &r rekommenderas en kontroll av masonitskivor som ligger under ytter-
taken genomitras 1 bostadsbyggnaderna.

Plitdetaljer pa taken likaledes 1 gott skick.

Takavvattningssystem 1 normalt skick, Tnget dlgiivdsbehov utdver rensning av
hangrannor ete,

D4 fasadhéjden understiger 8 meter finns krav pé takrasskydd enbart direkt Gver
entréer,

Balkonger
Plattor, riicken och skiivmar 1 normalt skick. Inget beddmt néra forestacnde at-

girdsbehov.

IFonster

3-glas tréftnster pd kopplade bagar 1 normalt skick. Senaste ommalning utfordes
enligt uppgift parallellt med fasadommalningen. Nésta vtviindiga behandling ut-
fors paraliellt med kommande fasadunderhall dvs om ca 8 ar, Da vissa fonster dr
ganska viderskyddat beldgna kan kommandc atgéird vara langre fram i tiden,

Underhallsansvar for fonstrens insidor aligger respektive lagenhetsinnehavare.

Vigsa badram har fonster som kan bl vattenbegjutna i samband med duschande.
Ett "draperi” rekommenderas anordnas i avsikt att skydda fonstren,

Gemensamma utrymmen

Trapphus:

Golv, vigpar och tak i normalt skick. Handledare / riicken 1 normalt skick. Inget
atgirdsbehov. Om kanske 5-10 &r kan linoleummattoma pa de dvre vaningsplanen
behiva bylas utl.

Entréparticr:
Entrépartier i normalt skick. inget tekniskt betingat underhillsbehov.

Tvattstugor:

Ytskikt 1 normalt skick, Inget néita forestiende tekniskt atgdrdsbehov. Maskin-
park av blandad 4lder. Flertalet TM och T'T &r ca 10 ar (éldre och nyare finns).
Normal teknisk livslingd for fastighetsmaskiner (TM och TT) &r ungefiir 15 4r. 1
kostnadssammanstiliningen har antagits att maskiner kommer lopande kommer
behdva bytas. I kostnadssammanstillningen har antagits att nyinkép motsvarande
50 000:- kommer behiva giiras vartannat dr. TS och manglar har normalt ldngre

teknisk Hvslingd.

pol foitesfTiflpetunbianp-projekUidulede dokenenlpenecaliijsuna ragvaldsbo | b6 ckplanbes.doe 8

Z:hpsfiprojekilednet



Installationsulryromen:
Byggmissigt 1 normalt skick. Inget Atgirdsbehov.

Férrad:
I normalt skick. Inget atgiirdsbehov.

Garage:
Ytskikt i normalt skick. Garagedtirrar 1 beddmt gott skicl. Inget néra firestdende
tekniskt atgArdshehov.

5.1h Ligenheter
Generella kommentarer:

Kok:
Elspis, kyl- och frys, diskbink. Snickerier frin byggnadséret och vitvaror av
blandade ldrar, Plastmatta pa golv, mélade viiggar och tak.

I parhusen finns ett ligenhetsindividuelll ventilationsaggregat. Det dr inte kiint hur
méanga som bytts ut, men efl antagande har gjorts aft samtliga ventilationsaggregat
kommer behéva bylas ut imom vald kalkylperiod.

Badrum / duschrum:

Plastmatta pa golv, kaklade och malade viiggar, mélade tak. Yiskikten bedoms
genomgdende vara fran bypgnadsaret, dvs ca 22 8r gamla och med statistiskt tro-
ligen minst 10 4rs terstiende teknisk livshingd. Underhéllsansvaret for yt- och
thtskikt samt utbyte av inredning / utrustning kommer cfier ctt [Srviry dligga res-
pektive Bostadsritishavare.

Ovriga rum;

Plastmatta / Hnoleum pé golv i de flesta rum (parkett i vardagsrumy), tapet eller
malning pa vigg och mélade tak, Normalt skick.

Snickericr i vrigt (garderober, innerddrrar ete) i all huvadsak {ian byggnadséret.
Léagenhetsdorrar av sikerhetstyp.

Ansvar for [genhceternas inre underhall kommer efter forvéry att aligga bostads-

réttshavarna, For efter ombildning eventuella kvarvarande hyresligenheter, re-
kominenderas en arlig avsittning for inre underhdll om ca 2-3 000:- per ligenhet.

5.2 VVS-installationer

5.2a Virmeproduktion
Anslutet till fjarrvirme. Utrustningen i fjirrvirmeundercentralen #r installerad

1998 och med stalistiskt ca 8 ar till rekommenderat utbyte.

hips-fiprojekt)
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52b Virmedistribution

5.2¢

5.2d

Virmestammar och radialorer i stor utstriickning fran byggnadséret. Virmesystem
har normalt visentligt langre teknisk livsidngd 4n andra installationer. Inget ndra
forestdende atglrdsbehov,

Radiatorventilerna reckommenderas bytas ut parallellt med utbytet av installation-
erna | fjarrvarmeunderceniralen, dvs om ca 8 ar.

Mellan byggnaderna 16per viirme- och varmvattenkulvertar, Tnstallationerna &
frin byggnadsaret och har statistiskt tang aterstfende teknisk livsldngd.

Aviopp / vatten / sanitet

Avlopp:

Alla installationer, inklusive bottenavlopp, frin 1998 ach i gott skick, Det &r inte
kint nér senaste mer omfattande rensning av spillvattenavioppen genomfordes,
men synpunkter pa frekventa aviinningsproblem franfordes.

Spolning / rensning av avloppen rekommenderas dérfér genomfdras inom néra
framtid och direfler med ca 8-10 ars intervall.

Vallen:
Tappkallvatten- och tappvarmvatteninstallationer frdn 1998 och i gott skick. Inget

atgirdsbehov.

Ventilation

Parhusen:

Mekanisk till- och frédnluft med virmeatervinning med separata aggrepat i respek-
tive ligenhet.

[Iur ménga ventilationsaggregat som bytfs ut, men beddmningsvis kommer 16pan-
de utbyten behéva ske 1 tak( med att funktioner upphér. Se dven resonemang 5.1h
ovan.

Flerbostadshusen:
Mekanisk franluft med ett aggregat i respektive byggnadskropp. Fliktarna dr frin
byggnadséret och beddms ha minst 10 &rs terstiende teknisk livsléngd.

Viiggvenliler i rummen for tilluft.,

OVK #r godkiind for samtliga system. Kommande OVK-besikiningar har varie-
rande intervall berocnde pa ventilationsiyp.

Det kinns rimligt att en generell rensning av kanalsystemen kommer behtva

genomfbras inom négot ar.
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5.3 Ilinstallationer

I princip alla elinstallationer i byggnaderna &t fran byggnadsiret, Enstaka utbytta
enheter kan forekomma. Installationerna dr i tekniskt tillfredsstillande skick och

med lang aterstiende teknisk Livsilingd.
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6.1

6.1a

6.1¢

0.1d

6.1f

6.1g

6.1h

6.2

6.2a

6.2b

6.2¢

6.2d

Kostnader for att atgiirda brister (kostnadslige november 2020)

(angivna kostnader avser entreprenad, projektledning samt mervirdesskatt)

Byggnad

Mark / grundliiggning
Spolning av dagvattenbrunnar, ca 2021
Ny spoluning, ca 2031

Fasader
Ommélning {ripanelsfasader, ca 2029
(ca 4 000 m®)

Tak, takavvatining
OmmAlning vindskivor, ca 2029
Rengdring av yitertak, ca 2021

Fiinster
Ommdlning fonster / fonsterddrrar, ca 2029
{ca 500 bagar)

Gemensamma utrymmen

Utbyte maskinpark 1 tvitistagor, 2021-2023
Utbyte maskinpark 1 {viitistugor, 2025-2031
Utbyte linoleummattor i trapphus, ca 2026

Liigenheter
Kommande renoveringar av badram
{bekostas av respektive Bostadsriittshavare)

VVS-installationer

Virmeproduktion

Utbyte utrustning i virmeuandercentral, ca 2028

Virmedistribution
Utbyte vadiatorventiler, ca 2028

Avlopp / vatten / sanitet
Spolning / rensting avlopp, ca 2021
Ny spolning / rensning, ca 2031

Ventilation
Rensning av ventilationskanaler, ca 2023

Utbyte ventilationsagpregat i pachus, 2021-2023
Utbyte ventilationsaggregat i parhus, 2024-203 1
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bhedomt 50 ki
ca 30 kkr

ca 1 600 kkr

ingér fasad ovan
bedomt 150 kkr

ca 1200 kkr

ca 100 kky
ca 200 kkr
ca 150 kkr

wa 300 kkr

ca 200 kkr

ca 100 kkr
ca 100 kkr

ca 150 kkr
ca 120 kkr
ca 250 kkr
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OVK-besikiningar, med 3 &rs intervall, 1:a 2023
OVK-besikiningar, med 6 ars intervall, 1:a 2026
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Sammanfattning:

Fastighet med byggnader wsprungligen uppforda 1998 / 1999. Under byggnadernas
livstid har 1 all huvudsak enbart 16pande underhill genomtBits sdsom ommilning av
fonster och tréipanclsfasader, utbyten av maskinpark 1 tviittstugor samt i dvrigt punktét-
gérder nér bygg- eller installationsdelars funktion behévts dtgérdas.

Byggnaderna (8r anses vara i normalt skick for byggnadsaret.

De dtghrder som finns upptagna i kostnadssammanstéliningen fir anses vara ett led
normalt periodiskt fastighetsunderhall.

Byggnaderna far anses vara i ett genercllt tillfredsstitlande skick.

Om. det efter forvérvet dterstdr lagenheter upplitna med hyrestéitt bor en framtida &rlig
underhallsavsittning for sidana giras med ca 2-3 000:- / ldgenhet.

Beddmt totalt underhélisbehov:

Inom 3 ar; ca 535 000:-
Mellan 4-11 ar: ca 4 240 000:-
Totalt: : ca 4 775 000:-

Utdver ovanstéende rekommenderas ca 120 000:~ avséttas drligen for oférutsedda
underhélls- och reparationsétgdicder.

Radonmétaingar ntfordes senast 2006 och [optiden for godkénnande har git ut, Nya

mitningar behdver utféras snarast, D4 2006 uppmatta virden ligger Bugl under god-
kinda griansviirden (inns ingen anledning att tro att det nu skulle ha intriffat nigon pé-

taglig forindring, men lagstiftning #r lagstiftning,

Ffter forviirvet overgdr det inre nnderhallsansvaret enligt foreningens stadgar till respek-

tive Bostadsrittshavare,
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