Brf Bostadsrattsforening Hagtornet
769632-9460

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Bostadsrattsférening Hagtornet

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 december - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pé olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2020 och 2031.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningen hus upplata
bostader och lokaler at medlemmarna till nyttjade utan begransning i tiden.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2016-09-28. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 202 1-09-09
och nuvarande stadgar registrerades 2020-12-14 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Sigtuna.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Georg Ahl Ordférande
Joacim Kijell-Olof AlImgren Ledamot
Hans Fredrik Hjalm Ledamot
Camilla Marie Viktoria Malm Suppleant
Cecilia Pia Maria Sundel Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 1 protokollférda sammantraden.

Revisor

Margareta Kleberg Ordinarie Extern BDO Malardalen AB
Valberedning

Eija Ahl Sammankallande

Helen Almgren Sammankallande

Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2021-06-05. Képstdmma.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Ragvaldsbo 1:16 2021 Sigtuna

Fullvardesforsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1998 - 1999 och bestar av 7 flerbostadshus och 8 smahus.

Vardedret ar 1998.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 4 362 m2, varav 4 350 m2 utgor boyta och 12 m2 utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 44 ldgenheter med bostadsratt samt 14 lagenheter och 1 lokal med hyresrétt.

Lagenhetsfordelning:

23 23
10

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Tvattstuga

Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2020 och stracker sig fram till 2031.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Planerat underhall Ar Kommentar
Spolning/resning avlopp 2022

Rensning av ventilationskanaler 2022

Utbyte ventilations aggregat i 2022

parhus

Spolning av dagvattenbrunnar 2022

Rengdring av yttertak 2022

Byte av maskinpark tvattstugor 2022 Klart
Férvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Forvaltningsavtal SBC
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Hallbarhetsinformation

Foreningens fastighet(er) drivs av 100 % fornybar energi.

Brf Bostadsrattsforening Hagtornet
769632-9460

Foreningen har gjort en energikartlaggning for att ta reda pa hur vi kan effektivisera var energianvandning.
Foreningen har energisnala vitvaror i vdra gemensamma utrymmen.

Foreningen har ett utrymme for kallsortering och vi uppmuntrar vara medlemmar att noggrant sortera sitt avfall.
Foreningen sorterar matavfall som blir till biogas, biogddsel och kompost.

Vid val av leverantorer staller féreningen krav pa aktivt héllbarhetsarbete. Vi vill uppmuntra var omgivning att 6ka sitt
ansvarstagande. Kraven kan handla om att leverantéren aktivt ska minska klimatpdverkan och sakerstalla goda

arbetsvillkor for sina medarbetare.

For att Oka sakerheten for vara medlemmar ar vara gemensamma utrymmen utrustade med brandvarnare,

brandslackare och instruktioner fér hur vi ska agera vid brand.

Styrelsen har en héllbarhetsplan med tydliga mal forkommande ar.

Foéreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL

INBETALNINGAR
Rorelseintakter
Medlemsinsatser

Okning av langfristiga skulder
Okning av kortfristiga skulder

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar
Finansiella kostnader

Okning av materiella anlaggningstillgangar

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT*

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL

*Likvida medel redovisas i balansréakningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

2021

486 124

74 548 600
69 000 000
311338
144 346 062

466 409
54 513

76 670 000
77 190 922

4 425 140

4 425 140

Hyror
100%

Kapital-
kostnader
10%

Periodiskt
underhall
6%
Fastighetssk
att/avgift
2%

Ovrig drift
82%
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Skatter och avgifter
For smahus ar den kommunala avgiften 8 524 kronor per smahusenhet, dock hogst 0,75 % av fastighetens
taxeringsvarde.

Fastighetsavgiften for hyreshus &ar 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1459 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
2021-12-01 forvarvade bostadsrattsféreningen fastigheten/tomtratten.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 44 st
Overlatelser under aret: 0 st
Nyupplatelser under aret: 44 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 0
Tillkommande medlemmar: 63

Avgaende medlemmar: 0
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 63

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2021*
Hyror/m2 hyresrattsyta 105
Lan/m?2 bostadsrattsyta 18 704
Kapitalkostnader/m? totalyta 12
Soliditet (%) 52
Resultat efter finansiella poster (tkr) -35
Nettoomsattning (tkr) 486

*Avser december 2021
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 350 m2 bostader och 12 m2 lokaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 73908 100 73908 100 0 0
Upplatelseavgifter 640 500 640 500 0 0
Fond for yttre underhall 68 492 68 492 0 0
S:a bundet eget kapital 74 617 092 74 617 092 0 0
Ansamlad foérlust
Balanserat resultat -68 492 -68 492 0 0
Arets resultat -34 798 -34 798 0 0
S:a ansamlad forlust -103 290 -103 290 0 0
S:a eget kapital 74 513 802 74 513 802 0 0
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat -34 798
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -68 492
summa balanserat resultat -103 290

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 30 000
att i ny rakning 6verfors -73 290

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5

2021

486 124
486 124

-239 069
-33 102
-194 238

Summa rorelsekostnader
RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER
Rantekostnader och liknande resultatposter

-466 409

19715

-54 513

Summa finansiella poster
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Sida 6 av 12

-54 513

-34 798

-34 798



Brf Bostadsrattsforening Hagtornet
769632-9460

Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 6,10
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 7
Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank

2021-12-31

139 400 000
139 400 000

139 400 000

1382 540
1382 540

3042 600

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

3 042 600

4 425 140

143 825 140
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 8
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad foérlust

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 9,10
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 9,10
kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 11
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2021-12-31

74 548 600
68 492
74 617 092

-68 492

-34 798

-103 290

74 513 802

40 900 000

40 900 000

28 100 000

62 587
248 751

28 411 338

143 825 140
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras férst nar
slutférfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Not2  NETTOOMSATTNING 2021
Arsavgifter 163 089
Arsavgifter - bortfall -163 089
Hyror bostader 459 919
Hyror lokaler 900
Hyror parkering 12 310
Hyror garage 12 995
486 124
Not 3  DRIFTKOSTNADER 2021
Fastighetskostnader
Snéroéjning/sandning 108 500
Stadning entreprenad 3972
Mattvatt/Hyrmattor 1288
Gemensamma utrymmen 3185
116 945
Periodiskt underhall
Bredband 30 000
30 000
Ovriga driftkostnader
Forsakring 83 826
83 826
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 8 298
TOTALT DRIFTKOSTNADER 239 069
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Not4  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021
Tele- och datakommunikation 7 406
Fritids- och trivselkostnader 8 960
Forvaltningsarvode 12 292
Korttidsinventarier 4 444
33 102
Not5  PERSONALKOSTNADER 2021
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 147 800
Sociala kostnader 46 438
194 238
Not 6  BYGGNADER 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Nyanskaffningar 139 400 000
Utgaende anskaffningsvarde 139 400 000
Planenligt restvarde vid arets slut 139 400 000
| restvardet vid arets slut ingar mark med 62 730 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvdrde byggnad 48 750 000
Taxeringsvarde mark 19 742 000
68 492 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 67 000 000
Lokaler 1492 000
68 492 000
Not 7  OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31
Klientmedel hos SBC 1382 540
1382 540
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Not 8  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31
Vid arets borjan 0
Reservering enligt stadgar 68 492
Reservering enligt stammobes|ut 0
lanspraktagande enligt stadgar 0
lanspraktagande enligt stdammobeslut 0
Vid arets slut 68 492
Not 9 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Villkors-
2021-12-31 2021-12-31 andringsdag
SBAB 1,300 % 20 700 000 2026-12-11
SBAB 0,590 % 27 600 000 2022-12-02
SBAB 1,110 % 20 700 000 2024-12-11
Summa skulder till kreditinstitut 69 000 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -28 100 000
40 900 000
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 66 500 000 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras férst nar slutférfallodagen har passerat och
fortsatt belaning har bekréftats hos bank.
Not 10  STALLDA SAKERHETER 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 69 000 000
Not 11 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 147 800
Sociala avgifter 46 438
Ranta 54 513
248 751
Not 12 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Utbyte av maskinpark tvattstugorna.
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Styrelsens underskrifter

Sigtuna den / 2022

Georg Ahl
Ordférande

Hans Fredrik Hjalm
Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats den

Margareta Kleberg
Auktoriserad revisor

/

Joacim Kjell-Olof Almgren
Ledamot

2022
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