armt valkommen till Sigtuna och
bostadsrattsférening Hagtornet

Till dig som ar medlem i Brf Hagtornet vill vi har ge dig information.

Var férhoppning ar att denna folder ska ge en god inblick i hur det ar att bo i bostadsrétt i
allménhet och i Brf Hagtornet i synnerhet.

Vi vill ocksa med denna skrift skapa en god grund for ett trivsamt boende for oss alla.

Fortlépande information fran styrelsen far du genom att ldasa pa féreningens hemsida:
www.brfhagtornet.se

Styrelsen Brf Hagtornet
december 2021
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Viktig information till dig som ar bostadsrattshavare

Som bostadsrattshavare har du ett avsevart stdrre ansvar an en vanlig hyresgast. Har ges en kort beskrivning av
regelsystemet. Den &r inte fullstandig och ytterst ar det givetvis Bostadsréattslag och stadgar som galler. Forstar
du dock grundprinciperna slipper du bli dverraskad nar oturen ar framme och kan sa langt det &r méjligt i férvag
skydda dig mot konsekvenserna.

Du och foreningen delar pa ansvaret!

Grundtanken i Bostadsrattslagen ar att en forening och bostadsréattshavare ar jgmbadrdiga parter som genom
stadgarna i forvag kommit Gverens om en fordelning av framtida underhalls- och reparationsansvar. Huvudregeln
ar att bostadsrattshavaren svarar for underhall och reparation av lagenhetens inre inklusive ytskikt, vitvaror etc.
medan foreningen svarar for byggnadskroppen i dvrigt. Tva typer av skador skiljer sig fran huvudregeln: Vid
brand- och s.k. vattenledningsskador &r du reparationsansvarig for Idgenhetsskadorna bara om du - eller nagon
du svarar for — varit vardslos. Observera dock att begreppet vattenledningsskada langt ifran innefattar alla typer
av lackage. Varken skador i form av lackage genom bristfalliga tatskikt eller genom lackande maskiner som
kopplats pa ledningssystemet anses som vattenledningsskador. De foljer i stallet huvudregeln. For att ta ett
vanligt exempel ar det alltsa du som bostadsréattshavare som ar reparationsansvarig for skadorna inne i ett
badrum dar ytskiktet slappt igenom vatten och detta oavsett om du pa nagot satt varit vardslos eller ej.

Skador utanfor din lagenhet.

| din egen lagenhet &r du alltsa enligt huvudregeln reparationsansvarig for skador, aven om du inte gjort nagot fel.
For att du daremot skall kunna goras ansvarig for skador som letar sig ut fran Idgenheten, exempelvis vatten fran
ditt otata badrum rinner ner i bjalklaget och till grannen nedanfdr, forutsatts daremot alltid att du pa nagot sétt kan
anses ha varit vardslos. Vad som &r vardslost ar ofta en omdiskuterad fraga som inte kan besvaras generellt. Om
du bygger om ditt badrum pa ett icke fackmannamassigt sétt och vatten darfor tranger ut, sa [6per du stor risk att
anses som vardslés. Om du daremot far en lacka bakom en kakelplatta, en lacka som du inte kan se utifran, blir
bedémningen sannolikt den motsatta. Har vags saledes en rad faktorer in — vad du som lekman sett eller borde
ha sett, forstatt eller borde ha forstatt. Bara det faktum att vatten trangt utanfor Iagenheten ar inte tillrackligt for att
du automatiskt skall anses som vardslés. Om du & andra sidan vet att Idgenheten har ursprungsstandard med
gamla tatskikt och att flera grannar redan haft skador, da dkar risken for att du kan anses vara ansvarig, om du
trots denna kunskap inte renoverar, utan fortsatter att duscha med skador som foljd.

Hur kan du bast skydda dig?

Genom forsékring kan du skydda dig delvis, men aldrig helt. Darfor &r det enklaste svaret; undvik skador. Ingen
kan gardera sig helt mot att oturen ar framme, men nar det galler ett gammalt uttjant badrum ar det inte fragan
om utan nar det borjar lacka och kom alltsa ihag att som bostadsrattshavare ar det du sjélv som har ansvaret for

att forebygga detta.

Styrelsen Brf Hagtornet




Brf Hagtornet ar en
bostadsrattsforening och
belagen i naturskdna Sigtuna.

Foreningen bildades och
registrerades 2021 och
Overlamnades den 1 december
2021 till medlemmarna.

Brf Hagtornet ar en valskott
forening med lugnt och tryggt
boende for alla aldrar.
Foreningen bestar av 7
bostadshus, 8 parhus med
totalt 58 lagenheter, 2
tvattstugor samt 25 garage och
40 parkeringsplatser.

Att bo i bostadsratt

Du har valt ett boende i
flerbostadshus och bor i en
lagenhet, vilken ags av
foreningen gemensamt.

Du har kopt din bostadsratt och
har nyttjanderatten till denna
for permanent boende, “utan
begransning i tiden”.

Praktiskt betyder det att du har
fullt ansvar for lagenhetens inre
underhall och skotsel.

Som medlem i féreningen har
man ett gemensamt ansvar for
hela omradet inklusive
féreningens allméanna
utrymmen, sdsom tvattstugor,
fritidslokaler, trapphus m.m.

Vart att veta om bostadsratt

Dessa ags och disponeras av
féreningen.

Nar du bor i bostadsratt
kommer du att marka att det
finns vissa gemensamma regler
som du maste félja men ocksa
att du har manga férmaner.

Du har en fantastisk magjlighet
att paverka ditt boende - och i
langa loppet kostnaderna for
detta.

Att delta i beslut

Varje ar halls en ordinarie
foreningsstdmma och da gar
man igenom foregdende ars
rakenskaper samt hur styrelsen
forvaltat foreningens tillgangar.
Vid den ordinarie stdmman
valjs styrelse och man beslutar i
fragor som styrelsen eller
enskilda medlemmar har fort
fram till stdmman.

Enskilt medlemsférslag
(motion) skall skriftligen lamnas
till styrelsen senast den sista
april enligt gallande stadgar,
Motionen ska ha motionarens
underskrift.

Alla medlemmar har ratt att
delta pa stdmman personligen
eller via ombud.

e

En férutsattning for rostratt ar
att man betalt senaste
manadsavgiften och inte star i
skuld till féreningen.

Vid behov kan styrelsen kalla till
extra stdmma alternativt om 10
procent av medlemmarna
begér detta.

Du behover inte vanta pa en
stamma for att féra fram dina
synpunkter, 6nskemal och
forslag. Lagg ditt forslag till
styrelsen via e-post.
styrelsen@brfhagtornet.se

Andrahandsupplatelse

En bostadsratt upplates med
syftet att bostadrattshavaren
sjalv ska bo dar permanent.
Styrelsen kan ge tillstand for
andrahandsupplatelse i max 12
manader. Féreningen tar ut en
avgift vid andrahands-
upplatelse.

Hyr aldrig ut utan styrelsens
medgivande - du kan riskera
att forlora ratten till din
lagenhet.




Anslagstavlor i trapphusen

Anslagstavlorna i trapphusens
entréplan ar avsedda for
interna meddelanden som ror
lokala fragor for oss i
Hagtornet. Ej till for reklam.
Anvand garna tavlan for egna
meddelanden t.ex. till
grannarna. Hjalp garna till att ta
bort inaktuella meddelanden.

Badrum

Radfraga styrelsen innan du
paborjar en renovering. Vara
ursprungliga badrum har den
standard som gallde
1998/1999
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Anlita alltid yrkeskunniga med
vatrumsbehorighet sa arbetet
blir utfort pa ett
fackmannamassigt satt med
tillhérande garanti pa utfort
arbete.

Arbetet ska utféras i enlighet
med Branschregler Saker
Vatteninstallation som
beskriver hur
VVS-installationer ska utféras
och dokumenteras.

Syftet ar att minimera risken for
vattenskador, legionella-tillvaxt,
brannskador och forgiftning och
ge anvandaren en trygg
installation.

Reglerna innehaller dels krav
pa hur installationen ska
utféras men ger aven forslag pa
tekniska I6sningar.

Balkonger

Far glasas in och de som bor pa
markniva far bygga ut sin
balkong. Avtal gallande balkong
ska alltid tecknas med
féreningen innan arbete utfors.
Kontakta styrelsen for
anvisningar. "Observera” att
féreningen inte langre ansoker
om bygglov for inglasning av
balkong. Det aligger den
boende att sjalv ansdbka om
bygglov hos kommunen.

Du far satta upp blomkrukor
samt montera panel eller mala
pa vaggar och tak. Information
om vilka farger som ar tillatna
pa balkongernas vaggar finner
du pa www.brfhagtornet.se.
Balkonglador ska av
sakerhetsskal hanga pa
insidan.

Informera dig alltid hos
styrelsen innan arbete
paborjas, for information om
regler for inglasning, utbyggnad,
tilldtna farger, montering av
markiser, parabolantenn etc.

o

Bibliotek
Finns nere i Sigtuna stad

Bollspel

For fotbollsspel finns IP -
anlaggning, ett par hundra
meter fran féreningens omrade.
Det ar inte tillatet att spela
bollspel pa gardarna och
grasmattorna mellan husen.

Brandvarnare

Alla lagenheter skall vara
utrustade med brandvarnare
dessa kommer féreningen att
byta ut under 2023. Det ar
lagenhetsinnehavarens ansvar
att byta dessa da de inte
fungerar eller byta batteri. Ha
for vana att se éver din
brandvarnare 1:a advent varje
ar..

Butiker/ Restauranger

Narmaste butikerna ligger vid
Sigtuna Stadsangarna sa som
Lidl, apotek, Olssons kétt &
Delikatesser, Ett Brasseri,
Better Meal. Nere pa Stora
gatan finns det aven en Ica,
Systembolaget, apotek, det
finns aven ovriga butiker,
diverse restauranger sa som
Prik, Vafflan, Bathuset med
mera.

Cykelstéll

Cyklar ska parkeras i avsedda
cykelstall. Hjalp oss forhindra
olyckstillbud pga. slarvigt
placerade cyklar.

Elljusspér
| Hallsbo finns det motionsspar




Felanmélan och Jour

Felanmalan sker pa telefon:
eller via mail till SBC

Frisér

Frisor finns pa Sigtuna
Stadsangar eller nere pa Stora
Gatan.

Féreningsstémma
Foreningsstdmman ska hallas
fore den sista juni varje ar.
Oftast ager den rum i april eller
maj manad. Kallelse till
foreningsstdmman anslas pa
hemsidan i god tid fore
stamman, enligt stadgarna. Din
rost ar viktig, ga pa stamman
och paverka ditt boende.

Fértroendevalda

Namn pa féreningens
fortroendevalda finner du i
portentrén pa infotavlan samt
pa foreningens hemsida
www.brfhagtornet.se.

Garage

Foreningen har 25
garageplatser. Vid forfrdgan
gallande garage kontakta
Styrelsen. Trivselregler for
garagen finns pa hemsidan
www.brfhagtornet.se.

Grannsamverkan

Med polisen som motor i
Grannsamverkan kan vi
tillsammans minska brott och
stérningar i ndromradet och
darmed oka trivsel och
trygghet. Vart bostadsomrade
ar skyltat med

' Sumrarian mot beott

Grannsamverkan

"Grannsamverkan” for att
upplysa om att vi boende
samverkar for extra
uppmarksamhet, genomfor
forebyggande atgarder och har
en bra kontakt med varandra
och polisen.

Grillning

Det ar tillatet att grilla pa
uteplatserna pa baksidan da
minst 3 meter fran fasad, pa
balkongerna, galler enbart
elgrill.

Hemférsé kring

Sarskilda ansvarsregler galler
for bostadsrattsinnehavare.
Hemforsakring med
bostadsrattstillagg och tecknas
av den boende.

Hemsida

Pa foreningens hemsida
www.brfhagtornet.se finns
aktuell information.

Husdjur

Enligt kommunens husdjurs-
policy skall hundar i Sigtuna
vara kopplade. Plocka upp efter

o

din hund och slang
"hundpasar” i avsedda
uppsamlingskarl. Det ar inte
tilldtet att rasta sin hund i
omradet.

oA
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En ny djurskyddslag tradde i
kraft 1 april 2019. Det &r tillatet
for katter att rora sig fritt ute.
Vad séager lagen? Enligt lagen
om tillsyn av hundar och katter
ska de hallas under tillsyn sa de
inte orsakar skada eller
avsevard olagenhet. De ska
hallas under sddan tillsyn och
skotas pa ett sddant satt som
med hansyn till deras natur
behdvs for att forebygga att de
orsakar skador eller avsevarda
olagenheter. For katter galler
att de ska ha tillsyn minst tva
ganger per dag, dven utekatter.

Kéllsortering

Karl for kallsortering finns
utdver soprummen vid infarten
till Ragvaldsbogardsvag,
atervinningsstationen pa
Manfred Bjorkquists allé 21.
Vad galler storre wellpapp,
mobler och dyl. slangs sadant
pa Brista Atervinningscentral,
Voltgatan Arlandastad




Légenhetsreparationer

Se till att forst fa tillstand av
styrelsen innan du gor
omfattande forandringar i din
lagenhet! Barande
konstruktioner far under inga
forhallanden férandras!

M arkiser

Far uppsattas i enfargat och av
farg Sandatex 94/15 eller
snarlik, de som satt under
Sigtunahems regi behdver ej
bytas nu men nar dessa av
alder byts ska det ske i gra ton
enligt hemsidan.

M otorfordonstrafik

For att minimera olycksriskerna
for lekande barn och 6vriga
som befinner sig inom
bostadsomradet skall man
framfora detta med stérsta
forsiktighet och respektera
fartbegransningspabud vilket ar
15 km/tim. Parkering av fordon
utanfor portar ar forbjudet
annat an for i- och utlastning.

Nyttjanderétt

Har du uteplats, baksida,
framsida eller inglasad balkong
kravs nyttjanderattsavtal som
signeras mellan den boende
och styrelsen. Las mer pa
hemsidan under Uteplatser och
Balkonger.

Parabolantenn

Parabolantenn far p.g.a.
olycksrisk inte sticka ut utanfor

fasaden. Den far inte heller
fastas i fasaden.

Parkering Boende

Samtliga parkeringsplatser ar
avgiftsbelagda 6:-/tim. 40:-
/dygn. Med reservation for
eventuella prishojningar for
besdkare. Overvakning sker via
parkeringsbolag. Om du
parkerar utan att ha erlagt
avgift riskerar du kontrollavgift
for olovlig parkering. Det ar
forbjudet att parkera pa vara
gardar fér annat an i- och
utlastning. For dig som ar
nyinflyttad och behdver ett
parkeringstillstdnd sa finns det
att hamta hos styrelsen.
Mandagar kl. 18.30-19.00 Ta
med registreringsbevis pa bilen.

Pa rtytalt

Du far ha ett partytalt pa din
utbyggda uteplats som har
matten 3x3 meter (bredd x
langd). Far ej anvandas som
forrdd och inte fastas i fasaden.
Under vintertid skall partytaltets
tackmaterial borttagas och
endast ramen sta kvar.

Piskstéllningar

Avsedda for mattor finns vid
Hagtornsvagen.

Poste n

Finns i ICA butiken Stora Gatan.

e

Renovering

Tider for renovering vardagar
mellan kl. 8.00-20.00 Lérdag-
sbndag samt helgdagar mellan
kl. 10.00-18.00

Sophantering

Se kallsortering sida 5 samt

Matavfall hanteras i bruna
pasar som delas ut gratis till
hushallen och finns att hadmta i
soprummen.

Stér ej - Lat lagom

Tank pa att visa hansyn, utan
att ga till 6verdrift! Vi bor
tillsammans. Det ar inte
forbjudet att ha trevligt (inom
rimliga granser) da man fyller ar
eller har goda vanner pa besok
aven om det kan héras. Tank
pa att 6ppna dorrar och fonster
gor att festen hérs mer och pa
langre avstand. Huvudregeln ar
att det skall vara lugnt efter kl.
22.00. Senast kl. 23.00 ska var
och en kunna ga och lagga sig
och sova utan stdrningar. Ska
man ha fest ndgon gang ar det
l[@mpligt att varsko sina
grannar.
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Stadgar

Stadgar for Brf Hagtornet i
Sigtuna finns pa
www.brfhagtornet.se Stadgarna
ar féreningens interna regler.
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Styrelsen

Bestar av lagst tre och hogst sju
ledamoter. Av dessa utses en
ledamot och hogst en
suppleant for denne av
styrelsen for Brf Hagtornet:
ovriga ledamoter valjs pa
foreningsstamman.
Styrelseledamater valjs for
hogst ett ar. Ledamot kan
valjas om. Om helt ny styrelse
valjs pa foreningsstdmman
skall mandattiden for halften,
eller vid udda tal narmast hogre
antal, vara ett ar. Styrelsen
sammantrader 1 gang per
manad. E-mail:
styrelsen@brfhagtornet.se

Tandlékare

Tandlakare finns vid Sigtuna
Stadsangar samt pa Stora
Gatan.

Tomter

Tomter skall pa sidor inte vara
stérre an 2meter fran husvagg.

Flerbostader ager ej ratt till
nyttjande av tomt pa sidor av
byggnad.

Trapphus

Enligt brandforeskrifter skall
trapphus vara fri fran “l6sa
foremal “, det vill sdga cyklar,
skor, leksaker soppasar m.m.
Vid brand med kraftig
rokutveckling kan sma hinder
och snubbelrisker innebara stor
fara.
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Tvéttstugor

Tvattstugor finns pa
Hagtornsvagen och
Nyponvagen som gar att nyttjas
av alla boenden i dessa tva
omraden.

Ladmna lokalen stadad efter dig!
Regler for tvattstugan star
uppsatt pa anslagstavlan dar.

e

Uteplatser

Far byggas efter anmalan till
styrelsen. Det finns rad och
anvisningar samt trivselregler
pa hemsidan. Avtal skall
upprattas med féreningen
innan utbyggnad pabdrjas.
Observera att: Vid inglasning av
balkong skall du sjalv ansdka
om byggnadslov hos
kommunen. For information om
regler for inglasning, utbyggnad,
tilldtna farger, montering av
markiser, parabolantenn etc.
informera dig alltid hos
styrelsen eller forvaltaren innan
arbete paborjas.

Vitva ror

Boende ombesoérjer sjalva att
transportera bort gamla
vitvarorna till Brista
Atervinningscentral, Voltgatan
Arlandastad

Véxth us

Mindre ej fastmonterade
vaxthus tillats pa baksidan efter
tillstand fran styrelsen.

e

Ovrigt

Det aligger
bostadsrattshavaren att pa
egen bekostnad val varda din
balkong och din baksida och att
vid anmodan av styrelsen,
nedmontera och borttaga
eventuell utbyggnad, om sa
fordras for skotsel och
underhall av féreningens
egendom.
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Matavfall

e Alla slags matrester, bade raa och tillagade
e Rens fran kott, fisk, skaldjur och fagel

e Frukt- och gronsaksrester, skal

o Aggskal

e Kaffesump, Kaffefilter, Teblad, tepasar

e Pasta, nudlar, ris

e Brod, hart, mjukt och kaffebrod

e Hushallspapper

e Snittblommor, mindre krukvaxter utan jord

Pappersforpackningar

e Pastapaket, flingpaket

e Mjolk- och juicepaket

e Sockerpasar, hundmatsackar
e Barkassar

e Blompapper, presentpapper
e Skokartonger

e Toarullar

Plastforpackningar

e Burkar
e Flaskor
e Dunkar

e Plastlock

e Barkassar, plastpasar
e Refillpaket

e Tuber, med lock

e Plastfolie och plastfilm
e Frigolit




Metallforpackningar

Konservburkar
Sprayburkar

Tuber

Kapsyler och lock
Penseltorra fargburkar
Aluminiumfolie och formar

Glasforpackningar

Flaskor av fargat och ofargat glas
Burkar av fargat och ofargat glas

Tidningar/Returpapper

Tidningar
Broschyrer
Reklamblad
Kontorspapper
Pocketbdcker
Tidskrifter




Elavfall

Elektrisk tandborste
Lampa med sladd
Mobiltelefon
Dataskarm

Hartork
Kaffebryggare
Tv-apparat m.m.

Batterier

Alkaliska batterier
Kvicksilverbatterier
Nickelmetallhydridbatterier’




Farligt Avfall

Aerosoler

Halogenlampor
Lagenergilampor
Nagellack

Fargrester (sma mangder)
Limrester (sma mangder)
Harfargning

Farligtavfall som ska lamnas till
Brista Atervinningscentral

Kemikalier
Brandslackare
Fargrester/Linolja
Limrester
Harfargning/Toning

Grovavfall som ska lamnas till

Brista Atervinningscentral

Mobler

Balkonglador
Duschdraperier

Pulkor

Stekpannor och kastruller
Mattor

Wellpapp,

Termos m.m.







