Brf Hagtornet
769632-9460

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Hagtornet

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pé olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2020 och 2031.

Inga stoérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningen hus upplata
bostader och lokaler at medlemmarna till nyttjade utan begransning i tiden.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2016-09-28. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 202 1-09-09
och nuvarande stadgar registrerades 2020-12-14 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Sigtuna.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Georg Ahl Ordférande
Joacim Almgren Ledamot
Richard Larsson Ledamot
Camilla Marie Viktoria Malm Suppleant
Salih Stanimirov Ognyanov Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 7 protokollférda sammantraden.

Revisor
Margareta Kleberg Ordinarie Extern BDO Malardalen AB

Valberedning
Wardé El-Jemayel
Ann-Charlotte Nyberg Sammankallande
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Stammor
Ordinarie féreningsstdamma holls 2022-06-20.
Fortsatt foreningsstdmma holls 2022-08-01. Fortsatt stamma med anledning av e] fardig ordinarie

stdmma. Fortsatt foreningsstéamma holls 2022-09-21 och arsstdmman kunde slutforas.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Ragvaldsbo 1:16 2021 Sigtuna

Fullvardesforsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1998 - 1999 och bestar av 7 flerbostadshus och 8 smahus.

Vardedret ar 1998.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 4 737 m?, varav 4 350 m? utg6r boyta och 387 m?2 utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 44 lagenheter med bostadsratt samt 14 ldgenheter och 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfoérdelning:

23 23
10

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Tvattstuga

Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2020 och stracker sig fram till 2031.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Spolning/resning avlopp 2022 Klart
Rensning av ventilationskanaler 2022 Fa tal lagenheter kvar
Rengdring av yttertak 2022 Klart
Byte av maskinpark tvattstugor 2022 Klart
Planerat underhall Ar
Spolning av dagvattenbrunnar 2025
Utbyte ventilations aggregat i 2027
parhus
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Forvaltning
Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Forvaltningsavtal SBC

Foéreningens ekonomi

Extra amorterat 5 000 000kr av det ettariga lanet pa da 27 600 000kr till nuvarande 22 600 000kr. Detta ar nu
bundet i 10ar pa 3.77% Ett sparkonto ar att upprattas hos SBAB med 1 000 000kr till en sparrdnta pa 2.92% last ett
ar, ett sparkonto obundet till en sparrénta pa 1.75% Vid forsaljning av hyresratter kommer vi att ldgga pa spar da vi
idag inte har nagot rorligt 1dn utan lanen ligger bundna pa 2, 4, 10ar och vid varje ombindningstid sa kommer vi att

ta av det sparade kontot och betala av en del av lanet.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4425 140 0
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 3 603 682 486 124
Finansiella intakter 667 0
Medlemsinsatser 7 350 000 74 548 600
Okning av langfristiga skulder 0 69 000 000
Okning av kortfristiga skulder 629 329 311338
11 583 677 144 346 062
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 4 405 246 466 409
Finansiella kostnader 871 490 54 513
Okning av materiella anldggningstillgdngar 2 040 825 76 670 000
Okning av kortfristiga fordringar 37 096 0
Minskning av langfristiga skulder 5500 000 0
12 854 657 77 190 922
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3154 161 4425 140
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -1 270 979 4425 140
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Ovriga Kapital- Reparationer
intéfter kostn;ader 5% Periodiskt
4% 14% underhall
7%
Avskriv-
Arsavgifter ningar
53% 13%
I;Iérozr Taxebundna
kostnader
19%
Ovrig drift Fastighetssk
28% att/avgift
4%
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Skatter och avgifter
For smahus ar den kommunala avgiften 8 874 kronor per smahusenhet, dock hogst 0,75 % av fastighetens
taxeringsvarde.

Fastighetsavgiften fér hyreshus &ar 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1 519 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Det som har gjorts for aret 2022 ar foljande:

Tvattstugorna Stamspolning OVK Takrengéring Entryfy. Resning av planket mellan varat omrade och Uppsalavagen.
Delning av soprum Hagtornsvagen.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 44 st
Overlatelser under aret: 0 st
Nyupplatelser under aret: 44 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 63
Tillkommande medlemmar: 15

Avgaende medlemmar: 11
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 67

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 523 0 0 0
Hyror/m2 hyresrattsyta 1869 105 0 0
Lan/m2 bostadsrattsyta 17 213 18 704 0 0
Elkostnad/m?2 totalyta 23 0 0 0
Varmekostnad/m?2 totalyta 150 0 0 0
Vattenkostnad/m?2 totalyta 46 0 0 0
Kapitalkostnader/m? totalyta 184 12 0 0
Soliditet (%) 55 52 1 1
Resultat efter finansiella poster (tkr) -2 459 -35 0 0
Nettoomsattning (tkr) 3 550 486 0 0

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 350 m2 bostader och 387 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregaende
ars resultat
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Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 78 488 900 4 580 800 0 73 908 100
Upplatelseavgifter 3409 700 2 769 200 0 640 500
Fond for yttre underhall 138 146 99 654 -30 000 68 492
S:a bundet eget kapital 82 036 746 7 449 654 -30 000 74 617 092
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -172 944 -99 654 -4798 -68 492
Arets resultat -2 459 496 -2 459 496 34 798 -34 798
S:a fritt eget kapital -2 632 440 -2 559 150 30 000 -103 290
S:a eget kapital 79 404 306 4890 504 0 74 513 802
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat -2 459 496
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -73 290
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -99 654
summa balanserat resultat -2 632 440
Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 99 654
att i ny rékning 6verfors -2 532 786

Betraffande foreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Sida 6 av 14

2022

3550214
53 468
3603 682

-3 223 626
-1 054 670
-126 950
-787 108
-5 192 355
-1588 673
667

-871 490
-870 823
-2 459 496

-2 459 496
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2021

486 124
0
486 124

-239 069
-33102
-194 238
0

-466 409

19715

-54 513
-54 513

-34 798

-34 798



Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 8,12
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9
Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

140 653 717
140 653 717

140 653 717

31719
430 229
461 948

2729 308

2729 308

3 191 256

143 844 973
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139 400 000
139 400 000

139 400 000

0
1382 540
1382 540

3042600

3 042 600

4 425 140

143 825 140
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 81 898 600

Fond for yttre underhall Not 10 138 146

Summa bundet eget kapital 82 036 746

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -172 944

Arets resultat -2 459 496

Summa fritt eget kapital -2 632 440

SUMMA EGET KAPITAL 79 404 306

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12 63 000 000

Summa langfristiga skulder 63 000 000

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12 500 000

kreditinstitut

Leverantdrsskulder 223514

Skatteskulder 221122

Ovriga skulder 31735

Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 13 464 296

intakter

Summa kortfristiga skulder 1440 667

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 143 844 973
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74 548 600
68 492
74 617 092

-68 492
-34 798
-103 290
74 513 802
40 900 000
40 900 000
28 100 000
62 587

0

0

248 751
28 411 338

143 825 140
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 100 ar 0
Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 2 135 555 163 089
Arsavgifter - bortfall -208 034 -163 089
Hyror bostader 1257 846 459 919
Hyror lokaler 0 900
Hyror parkering 144 725 12 310
Hyror garage 143 510 12 995
Vatten-/varmeintakter 29 465 0
Overlatelse/pantsattning 47 093 0
Oresutjamning 54 0
3550 214 486 124
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Fakturerade kostnader 48 235 0
Ovriga intakter 5233 0
53 468 0
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 5061 0
Fastighetsskotsel bestallning 27 843 0
Fastighetsskotsel gard entreprenad 119 435 0
Fastighetsskotsel gard bestallning 16 075 0
Snéréjning/sandning 116 844 108 500
Stadning entreprenad 43 871 3972
Mattvatt/Hyrmattor 15 508 1288
Gemensamma utrymmen 9 003 3185
Garage/parkering 6 962 0
Gard 7 349 0
Serviceavtal 21774 0
Forbrukningsmateriel 14 785 0
404 510 116 945
Reparationer
Fastighet forbattringar 9 600 0
Hyreslagenheter 65 000 0
Tvattstuga 63 092 0
Sophantering/atervinning 58 640 0
Las 25428 0
WVS 12 758 0
Elinstallationer 50 839 0
Garage/parkering 6171 0
291 528 0
Periodiskt underhall
Gemensamma utrymmen 50 500 0
Tvattstuga 415 812 0
WS 90 163 0
Ventilation 73 750 0
Bredband 0 30 000
Tak 342 375 0
Mark/gard/utemiljo 81 000 0
1053 600 30 000
Taxebundna kostnader
El 109 420 0
Varme 711 814 0
Vatten 217 396 0
Sophdamtning/renhalining 123 089 0
Grovsopor -293 0
1161 426 0
Ovriga driftkostnader
Forsakring 88 456 83826
Bredband 2 984 0
91 440 83 826
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 221 122 8 298
TOTALT DRIFTKOSTNADER 3 223 626 239 069
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Kreditupplysning 4589 0
Tele- och datakommunikation 9295 7 406
Juridiska atgarder 93 757 0
Inkassering avgift/hyra 15924 0
Revisionsarvode extern revisor 58 750 0
Foreningskostnader 12 985 0
Styrelseomkostnader 3225 0
Fritids- och trivselkostnader 0 8 960
Forvaltningsarvode 150 709 12 292
Administration 633 948 0
Korttidsinventarier 12 724 4 444
Konsultarvode 46 422 0
OBS konto 12 342 0
1054 670 33 102
Not6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021

Anstéllda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 96 600 147 800
Sociala kostnader 30 350 46 438
126 950 194 238
Not7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 787 108 0
787 108 0
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Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 139 400 000 0
Nyanskaffningar 2 040 825 139 400 000
Utgaende anskaffningsvarde 141 440 825 139 400 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan -787 108 0
Utgaende avskrivning enligt plan -787 108 0
Planenligt restvarde vid arets slut 140 653 717 139 400 000
| restvardet vid arets slut ingar mark med 62 730 000 62 730 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 65 744 000 48 750 000
Taxeringsvarde mark 33 910 000 19 742 000
99 654 000 68 492 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 98 120 000 67 000 000
Lokaler 1534 000 1492 000
99 654 000 68 492 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 5377 0
Klientmedel hos SBC 424 191 1382 540
Rantekonto hos SBC 662 0
430 229 1382 540
Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 68 492 0
Reservering enligt stadgar 99 654 68 492
Reservering enligt stdammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -30 000 0
Vid arets slut 138 146 68 492
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Not 11  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag
SBAB 1,300 % 20 300 000 20 700 000 2026-12-11
SBAB 3,770 % 22 600 000 27 600 000 2032-12-02
SBAB 1,110 % 20 600 000 20 700 000 2024-12-11
Summa skulder till kreditinstitut 63 500 000 69 000 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -500 000 -28 100 000
63 000 000 40 900 000
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 61 000 000 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar slutforfallodagen har passerat och
fortsatt belaning har bekréftats hos bank.
Not 12 STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 69 000 000 69 000 000
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 44 926 147 800
Sociala avgifter 14116 46 438
Rénta 22 167 54 513
Avgifter och hyror 73 325 0
Avgifter och hyror 309 762 0
464 296 248 751
Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Kommande for aret 2023 galler att fa igang driften av lasarna for soprum och

tvattstugor. Lasare for flerfamilishus Monitorer for tvattstugorna 2-4st till antal. Byte av
motorvarmarstolpe till ev. Laddstolpar da detta ligger i tiden. Matning av radon kommer
att ske under 2023 Utbyte av undercentral kommer ske Byte av brandvarnrare i samtliga

hushall vid behov.
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Styrelsens underskrifter

Sigtuna den / 2023

Georg Ahl
Ordférande

Richard Larsson
Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats den

Margareta Kleberg
Auktoriserad revisor

Joacim Almgren
Ledamot

/ 2023
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Hagtornet

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pé olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2020 och 2031.

Inga stoérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningen hus upplata
bostader och lokaler at medlemmarna till nyttjade utan begransning i tiden.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2016-09-28. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 202 1-09-09
och nuvarande stadgar registrerades 2020-12-14 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Sigtuna.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Georg Ahl Ordférande
Joacim Almgren Ledamot
Richard Larsson Ledamot
Camilla Marie Viktoria Malm Suppleant
Salih Stanimirov Ognyanov Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 7 protokollférda sammantraden.

Revisor
Margareta Kleberg Ordinarie Extern BDO Malardalen AB

Valberedning

Wardé El-Jemayel
Ann-Charlotte Nyberg Sammankallande
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Stammor
Ordinarie féreningsstdamma holls 2022-06-20.
Fortsatt foreningsstdmma holls 2022-08-01. Fortsatt stamma med anledning av e] fardig ordinarie

stdmma. Fortsatt foreningsstéamma holls 2022-09-21 och arsstdmman kunde slutforas.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Ragvaldsbo 1:16 2021 Sigtuna

Fullvardesforsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1998 - 1999 och bestar av 7 flerbostadshus och 8 smahus.

Vardedret ar 1998.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 4 737 m?, varav 4 350 m? utg6r boyta och 387 m?2 utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 44 lagenheter med bostadsratt samt 14 lagenheter och 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfoérdelning:

23 23
10

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Tvattstuga

Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2020 och stracker sig fram till 2031.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Spolning/resning avlopp 2022 Klart

Rensning av ventilationskanaler 2022 Fa tal lagenheter kvar
Rengdring av yttertak 2022 Klart

Byte av maskinpark tvattstugor 2022 Klart

Planerat underhall Ar

Spolning av dagvattenbrunnar 2025

Utbyte ventilations aggregat i 2027

parhus
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Forvaltning
Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Forvaltningsavtal SBC

Foéreningens ekonomi

Extra amorterat 5 000 000kr av det ettariga lanet pa da 27 600 000kr till nuvarande 22 600 000kr. Detta ar nu
bundet i 10ar pa 3.77% Ett sparkonto ar att upprattas hos SBAB med 1 000 000kr till en sparrdnta pa 2.92% last ett
ar, ett sparkonto obundet till en sparrénta pa 1.75% Vid forsaljning av hyresratter kommer vi att ldgga pa spar da vi
idag inte har nagot rorligt 1dn utan lanen ligger bundna pa 2, 4, 10ar och vid varje ombindningstid sa kommer vi att

ta av det sparade kontot och betala av en del av lanet.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4425 140 0
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 3 603 682 486 124
Finansiella intakter 667 0
Medlemsinsatser 7 350 000 74 548 600
Okning av langfristiga skulder 0 69 000 000
Okning av kortfristiga skulder 629 329 311338
11 583 677 144 346 062
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 4 405 246 466 409
Finansiella kostnader 871 490 54 513
Okning av materiella anldggningstillgdngar 2 040 825 76 670 000
Okning av kortfristiga fordringar 37 096 0
Minskning av langfristiga skulder 5500 000 0
12 854 657 77 190 922
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3154 161 4425 140
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -1 270 979 4425 140
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Ovriga Kapital- Reparationer
intéfter kostn;ader 5% Periodiskt
4% 14% /_underhéll
17%
Avskriv-
Arsavgifter ningar
53% 13%
I;Iérozr Taxebundna
kostnader
19%
Ovrig drift Fastighetssk
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Skatter och avgifter
For smahus ar den kommunala avgiften 8 874 kronor per smahusenhet, dock hogst 0,75 % av fastighetens
taxeringsvarde.

Fastighetsavgiften fér hyreshus &ar 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1 519 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Det som har gjorts for aret 2022 ar foljande:

Tvattstugorna Stamspolning OVK Takrengéring Entryfy. Resning av planket mellan varat omrade och Uppsalavagen.
Delning av soprum Hagtornsvagen.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 44 st
Overlatelser under aret: 0 st
Nyupplatelser under aret: 44 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 63
Tillkommande medlemmar: 15

Avgaende medlemmar: 11
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 67

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 523 0 0 0
Hyror/m2 hyresrattsyta 1869 105 0 0
Lan/m2 bostadsrattsyta 17 213 18 704 0 0
Elkostnad/m?2 totalyta 23 0 0 0
Varmekostnad/m?2 totalyta 150 0 0 0
Vattenkostnad/m?2 totalyta 46 0 0 0
Kapitalkostnader/m? totalyta 184 12 0 0
Soliditet (%) 55 52 1 1
Resultat efter finansiella poster (tkr) -2 459 -35 0 0
Nettoomsattning (tkr) 3 550 486 0 0

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 350 m2 bostader och 387 m2 lokaler.
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Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 78 488 900 4 580 800 0 73 908 100
Upplatelseavgifter 3409 700 2 769 200 0 640 500
Fond for yttre underhall 138 146 99 654 -30 000 68 492
S:a bundet eget kapital 82 036 746 7 449 654 -30 000 74 617 092
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -172 944 -99 654 -4798 -68 492
Arets resultat -2 459 496 -2 459 496 34 798 -34 798
S:a fritt eget kapital -2 632 440 -2 559 150 30 000 -103 290
S:a eget kapital 79 404 306 4890 504 0 74 513 802
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat -2 459 496
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -73 290
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -99 654
summa balanserat resultat -2 632 440
Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 99 654
att i ny rékning 6verfors -2 532 786

Betraffande foreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2022

3550214
53 468
3603 682

-3 223 626
-1 054 670
-126 950
-787 108
-5 192 355
-1588 673
667

-871 490
-870 823
-2 459 496

-2 459 496

2021

486 124
0
486 124

-239 069
-33102
-194 238
0

-466 409

19715

-54 513
-54 513

-34 798

-34 798





Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 8,12
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9
Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

140 653 717
140 653 717

140 653 717

31719
430 229
461 948

2729 308

2729 308

3 191 256

143 844 973
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2021-12-31

139 400 000
139 400 000

139 400 000

0
1382 540
1382 540

3042600

3 042 600

4 425 140

143 825 140
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 10
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 11,12
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12
kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 13
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

81 898 600
138 146
82 036 746

-172 944
-2 459 496
-2 632 440
79 404 306
63 000 000
63 000 000

500 000
223 514
221122
31735
464 296
1440 667

143 844 973
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2021-12-31

74 548 600
68 492
74 617 092

-68 492
-34 798
-103 290
74 513 802
40 900 000
40 900 000
28 100 000
62 587

0

0

248 751
28 411 338

143 825 140
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 100 ar 0
Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 2 135 555 163 089
Arsavgifter - bortfall -208 034 -163 089
Hyror bostader 1257 846 459 919
Hyror lokaler 0 900
Hyror parkering 144 725 12 310
Hyror garage 143 510 12 995
Vatten-/varmeintakter 29 465 0
Overlatelse/pantsattning 47 093 0
Oresutjamning 54 0
3550 214 486 124
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Fakturerade kostnader 48 235 0
Ovriga intakter 5233 0
53 468 0
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 5061 0
Fastighetsskotsel bestallning 27 843 0
Fastighetsskotsel gard entreprenad 119 435 0
Fastighetsskotsel gard bestallning 16 075 0
Snéréjning/sandning 116 844 108 500
Stadning entreprenad 43 871 3972
Mattvatt/Hyrmattor 15 508 1288
Gemensamma utrymmen 9 003 3185
Garage/parkering 6 962 0
Gard 7 349 0
Serviceavtal 21774 0
Forbrukningsmateriel 14 785 0
404 510 116 945
Reparationer
Fastighet forbattringar 9 600 0
Hyreslagenheter 65 000 0
Tvattstuga 63 092 0
Sophantering/atervinning 58 640 0
Las 25428 0
WVS 12 758 0
Elinstallationer 50 839 0
Garage/parkering 6171 0
291 528 0
Periodiskt underhall
Gemensamma utrymmen 50 500 0
Tvattstuga 415 812 0
WS 90 163 0
Ventilation 73 750 0
Bredband 0 30 000
Tak 342 375 0
Mark/gard/utemiljo 81 000 0
1053 600 30 000
Taxebundna kostnader
El 109 420 0
Varme 711 814 0
Vatten 217 396 0
Sophdamtning/renhalining 123 089 0
Grovsopor -293 0
1161 426 0
Ovriga driftkostnader
Forsakring 88 456 83826
Bredband 2 984 0
91 440 83 826
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 221 122 8 298
TOTALT DRIFTKOSTNADER 3 223 626 239 069

Sida 10 av 14

Brf Hagtornet
769632-9460





Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Kreditupplysning 4589 0
Tele- och datakommunikation 9 295 7 406
Juridiska atgarder 93 757 0
Inkassering avgift/hyra 15924 0
Revisionsarvode extern revisor 58 750 0
Foreningskostnader 12 985 0
Styrelseomkostnader 3225 0
Fritids- och trivselkostnader 0 8 960
Forvaltningsarvode 150 709 12 292
Administration 633 948 0
Korttidsinventarier 12724 4 444
Konsultarvode 46 422 0
OBS konto 12 342 0
1054 670 33102
Not6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021

Anstéllda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 96 600 147 800
Sociala kostnader 30 350 46 438
126 950 194 238
Not7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 787 108 0
787 108 0

Sida 11 av 14

Brf Hagtornet
769632-9460





Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 139 400 000 0
Nyanskaffningar 2 040 825 139 400 000
Utgaende anskaffningsvarde 141 440 825 139 400 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan -787 108 0
Utgaende avskrivning enligt plan -787 108 0
Planenligt restvarde vid arets slut 140 653 717 139 400 000
| restvardet vid arets slut ingar mark med 62 730 000 62 730 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 65 744 000 48 750 000
Taxeringsvarde mark 33 910 000 19 742 000
99 654 000 68 492 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 98 120 000 67 000 000
Lokaler 1534 000 1492 000
99 654 000 68 492 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 5377 0
Klientmedel hos SBC 424 191 1382 540
Rantekonto hos SBC 662 0
430 229 1382 540
Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 68 492 0
Reservering enligt stadgar 99 654 68 492
Reservering enligt stdammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -30 000 0
Vid arets slut 138 146 68 492
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Not 11  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag
SBAB 1,300 % 20 300 000 20 700 000 2026-12-11
SBAB 3,770 % 22 600 000 27 600 000 2032-12-02
SBAB 1,110 % 20 600 000 20 700 000 2024-12-11
Summa skulder till kreditinstitut 63 500 000 69 000 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -500 000 -28 100 000
63 000 000 40 900 000
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 61 000 000 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar slutforfallodagen har passerat och
fortsatt belaning har bekréftats hos bank.
Not 12 STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 69 000 000 69 000 000
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 44 926 147 800
Sociala avgifter 14116 46 438
Rénta 22 167 54 513
Avgifter och hyror 73 325 0
Avgifter och hyror 309 762 0
464 296 248 751
Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Kommande for aret 2023 galler att fa igang driften av lasarna for soprum och

tvattstugor. Lasare for flerfamilishus Monitorer for tvattstugorna 2-4st till antal. Byte av
motorvarmarstolpe till ev. Laddstolpar da detta ligger i tiden. Matning av radon kommer
att ske under 2023 Utbyte av undercentral kommer ske Byte av brandvarnrare i samtliga

hushall vid behov.
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Styrelsens underskrifter

Sigtuna den / 2023

Georg Ahl
Ordférande

Richard Larsson
Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats den

Margareta Kleberg
Auktoriserad revisor

Joacim Almgren
Ledamot

2023
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     2023-05-17T21:54:29.832Z
     /envelopes/Byz6tFMBn/recipients/rkxm6YFMS3
     /envelopes/Byz6tFMBn
   
    
     /envelopes/Byz6tFMBn/recipients/rkxm6YFMS3
     Claes Richard
     Larsson
     213.103.152.194
   
  
   
    signature.created
    2023-05-17T22:03:32.445Z
    SJlfpYYMBn.5665e863-d4e0-4fbc-8837-f8d115e4b20d
    
     SJlfpYYMBn.5665e863-d4e0-4fbc-8837-f8d115e4b20d
     /envelopes/Byz6tFMBn/documents/SJlfpYYMBn/signatures/SJlfpYYMBn.5665e863-d4e0-4fbc-8837-f8d115e4b20d
     /envelopes/Byz6tFMBn/documents/SJlfpYYMBn
     
      /envelopes/Byz6tFMBn/recipients/rkxm6YFMS3
      Claes Richard
      Larsson
      1969/04/09
      196904098552
    
     signed
     bankid-se
     Claes Richard
     Larsson
     1969/04/09
     213.103.152.194
     
      SJlfpYYMBn
      81dd2338-38b8-4d3a-93c5-385c6c0ecff3
      true
      2023-05-17T22:03:31.236Z
      
      
       /envelopes/Byz6tFMBn/recipients/rkxm6YFMS3
       Claes Richard
       Larsson
       richard.larsson@ymail.com
       196904098552
       1969/04/09
       213.103.152.194
     
    
     196904098552
     2023-05-17T22:03:31.236Z
   
    
     /envelopes/Byz6tFMBn/recipients/rkxm6YFMS3
     Claes Richard
     Larsson
   
  
   
    notification.sent
    2023-05-18T10:00:10.266Z
    BJef4DOmB2
    
     BJef4DOmB2
     /envelopes/Byz6tFMBn/recipients/SJm6KtMrn
     /envelopes/Byz6tFMBn/recipients/SJm6KtMrn/notifications/BJef4DOmB2
     Inbjudan att signera årsredovisning
     joacim.almgren@yahoo.se
     2023-05-18T10:00:10.070Z
     011001882e4d7c75-c0c22319-5890-4448-9ff3-5cc7d1f8f464-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-05-18T11:25:53.796Z
    SJm6KtMrn
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.4 Mobile/15E148 Safari/604.1
      85.226.185.184
    
     SJm6KtMrn
     2023-05-18T11:25:53.764Z
     /envelopes/Byz6tFMBn/recipients/SJm6KtMrn
     /envelopes/Byz6tFMBn
   
    
     /envelopes/Byz6tFMBn/recipients/SJm6KtMrn
     Joacim
     Almgren
     85.226.185.184
   
  
   
    signature.created
    2023-05-18T11:32:12.304Z
    SJlfpYYMBn.286ca9f5-9679-4b74-86e4-13904514e66b
    
     SJlfpYYMBn.286ca9f5-9679-4b74-86e4-13904514e66b
     /envelopes/Byz6tFMBn/documents/SJlfpYYMBn/signatures/SJlfpYYMBn.286ca9f5-9679-4b74-86e4-13904514e66b
     /envelopes/Byz6tFMBn/documents/SJlfpYYMBn
     
      /envelopes/Byz6tFMBn/recipients/SJm6KtMrn
      JOACIM
      ALMGREN
      1972/08/08
      197208080452
    
     signed
     bankid-se
     JOACIM
     ALMGREN
     1972/08/08
     85.226.185.184
     
      SJlfpYYMBn
      56004c23-e816-4bee-84bf-77990168fbe7
      true
      2023-05-18T11:32:11.696Z
      
      
       /envelopes/Byz6tFMBn/recipients/SJm6KtMrn
       JOACIM
       ALMGREN
       joacim.almgren@yahoo.se
       197208080452
       1972/08/08
       85.226.185.184
     
    
     197208080452
     2023-05-18T11:32:11.696Z
   
    
     /envelopes/Byz6tFMBn/recipients/SJm6KtMrn
     JOACIM
     ALMGREN
   
  
   
    notification.sent
    2023-05-18T11:32:12.566Z
    SJxVT3Y7Sn
    
     SJxVT3Y7Sn
     /envelopes/Byz6tFMBn/recipients/BJe7pYFGSn
     /envelopes/Byz6tFMBn/recipients/BJe7pYFGSn/notifications/SJxVT3Y7Sn
     Inbjudan att signera årsredovisning
     margareta.kleberg@bdo.se
     2023-05-18T11:32:12.464Z
     011001882ea1c03f-60be6bde-d966-4733-a1c9-ed6ff6c9a4f8-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-05-18T11:50:38.655Z
    BJe7pYFGSn
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/113.0.0.0 Safari/537.36 Edg/113.0.1774.42
      217.119.170.26
    
     BJe7pYFGSn
     2023-05-18T11:50:38.630Z
     /envelopes/Byz6tFMBn/recipients/BJe7pYFGSn
     /envelopes/Byz6tFMBn
   
    
     /envelopes/Byz6tFMBn/recipients/BJe7pYFGSn
     Margareta
     Kleberg
     217.119.170.26
   
  
   
    signature.created
    2023-05-18T11:51:04.837Z
    SJlfpYYMBn.4256f36d-239e-40db-afba-a9c61800e6f4
    
     SJlfpYYMBn.4256f36d-239e-40db-afba-a9c61800e6f4
     /envelopes/Byz6tFMBn/documents/SJlfpYYMBn/signatures/SJlfpYYMBn.4256f36d-239e-40db-afba-a9c61800e6f4
     /envelopes/Byz6tFMBn/documents/SJlfpYYMBn
     
      /envelopes/Byz6tFMBn/recipients/BJe7pYFGSn
      Anna Margareta Elisabet
      Kleberg
      1964/10/02
      196410023565
    
     signed
     bankid-se
     Anna Margareta Elisabet
     Kleberg
     1964/10/02
     94.191.136.225
     
      SJlfpYYMBn
      90c4627e-e481-4527-a3b1-6e43612dc35a
      true
      2023-05-18T11:51:04.204Z
      
      
       /envelopes/Byz6tFMBn/recipients/BJe7pYFGSn
       Anna Margareta Elisabet
       Kleberg
       margareta.kleberg@bdo.se
       196410023565
       1964/10/02
       94.191.136.225
     
    
     196410023565
     2023-05-18T11:51:04.204Z
   
    
     /envelopes/Byz6tFMBn/recipients/BJe7pYFGSn
     Anna Margareta Elisabet
     Kleberg
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